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All. 1 PROSPETTO SINTETICO  RICHIESTE DI VARIANTE 

Comune di Albinea

�$��� 



All. 2 SCHEDATURA DELLE RICHIESTE                  

DI VARIANTE DEI CITTADINI



Zini

Caprari

Eliminazione vincolo dal fabbricato

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

1 7143 28/05/2019

Richiedente

GUIDOTTI FRANCESCO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Oggetto della richiesta

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

BELLAROSA Via della Francesca, 14  Fg. 5, mapp. 380, sub 1

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Z. omogenea E.1: agricola dell'alta pianura, di partic. Int. paesagg.-amb.le (Art. 72) - Scheda n. 4 Censimento insediamenti ed edifici 

di interesse storico-testimoniale-ambientale - Cat. di intervento A2 Rest. e risanamento conservativo (Art. 22)

Motivazione della richiesta
L'edificio ad oggi è parzialmente crollato, quindi lo stato di conservazione 'mediocre' definito dalla Scheda appare nei fatti  superato. 

La rimozione del vincolo potrebbe consentire la demolizione e ricostruzione totali del fabbricato.  NB il fabbricato è in comproprietà 

(proprietà 1/6).

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La Scheda n. 4 del ‘Censimento degli insed. di interesse storico-culturale-ambientale’ non recava indicazione circa la presenza di elementi di particolare

pregio nel fabbricato; evidenziava inoltre un ‘mediocre stato di conservazione complessivo con sostanziale mantenimento dei caratteri originari’. L'edificio

era presente nel Catasto di impianto del 1888, pur con pianta differente (potrebbero essere avvenute successive modifiche anche planimetriche). A oltre

20 anni dalla stesura del Censimento e in assenza di interventi di recupero, lo stato di conservazione risulta essersi fortemente evoluto verso il degrado e

la collabenza, con conseguente compromissione dei caratteri originari: il tessuto murario è a tratti ammalorato, fortemente eterogeneo (testimonianza di

una complessa vicenda costruttiva) e presenta lesioni; sulla facciata nord-ovest la porta morta è stata sostituita da un’architrave in cemento armato, con

soprastante paretina in mattoni intonacata; in corrispondenza della porta morta (e non solo) la copertura è crollata, con conseguente degrado/crollo di

buona parte delle murature sottostanti. Viste le caratteristiche tipologiche dell’edificio, e consideratone lo stato di conservazione attuale, con parti

fortemente ammalorate e/o crollate, si ritiene opportuno pertanto, al fine di consentire la conservazione del valore testimoniale, modificare la categoria di

intervento conservativa da Restauro e risan. conservativo (art. 22 NTA) a ‘Ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione’ (art. 27 NTA),

indicata con sigla A4 nella Scheda del Censimento (con sostanziale accoglimento della richiesta seppure senza eliminazione totale del vincolo

conservativo).

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Z. E.1: agricola dell'alta pianura, di part. int. paesagg.-ambientale 

- Edifici sottoposti a categ. Intervento A2 - Rest. e risan. 
conservativo - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1) 
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a_centro) - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli 
osservatori astronomici (P2_3_50_centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale (P5a_200SE_3)  - Zona 
pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni 
- media probabilità) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Zone Vulnerabili ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  - Classe di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) -
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Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

1
2

3

4

5

6

7

8
9



Zini

Caprari

Z. omogenea E.1 agricola di Alta Pianura di particolare interesse Paesaggistico Ambientale - Zone a campagna

parco (Art.72)

Motivazione della richiesta

La richiesta nasce dalla necessità di poter dotare sia la propria residenza che l'abitazione appena ultimata e destinata ad

abitazionedi uno dei figli di tutte le pertinenze che potrebbero essere necessarie in futuro: aree cortilive, muretti di delimitazione fra

parco e spazi accessori all'abitazione, piscina, arredi esterni, ecc. Ciò a parità di Superficie fondiaria e Superficie edificabile. L'area

oggetto della richiesta di riclassificazione misura 1033,1 mq.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona omogenea da Zona E.1 a Zona B.5

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.5 Residenziale ad utilizzazione fondiaria confermata

Zonizzazione PRG VIGENTE

BOTTEGHE - Ponticelli - Via Roversi, 2  Fg. 6, mapp.197-198-199(p)-226(p)-550(p)-555-556

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

2 12638 10/09/2019

Richiedente

GRASSELLI GIORGIO E MISELLI ANGIOLINA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

�	

����

Vincoli  PRG 
- Z. E.1 agricola di Alta Pianura di part. int. Paesagg. Ambientale -

Z. a campagna parco - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotter-
ranei (Tav.1) 
- Aree vincolate ai sensi dell'Art. 136 D.Lgs. 42/04 e s.m. e i. (ex DM 
1/8/1985) (Tav. 4)

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio  5 (P1) - Rete ecologica polivalente: 'Corridoio ecologico primario' del Crostolo  (D1) al confine 
nord , Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro)
- Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico(P3a_centro)
- Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito documento amministrativo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. 
e i.  Nr. 7 - Dich.notevole interesse pubblico del sistema Crostolo- Rivalta nei comuni di Reggio E., Quattro Castella e 
Albinea (P4 centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale/parte P5a_200SE_3) - Invasi ed alvei di 
laghi, bacini e corsi d’acqua (P5a_200SE_3) al confine nord - Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b
200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P3 - H (Alluvioni frequenti: tempo di ritorno tra 20 

e 50 anni - elevata probabilità) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la zona A e 
la media pianura, idrogeolog. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone vulnerabili (P10b_200SE)   - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Z. di 
protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) 



Parere Tecnico

La richiesta: a) interessa un'area servita da tutte le dotazioni tecnologiche e non produce incremento di capacità edificatoria

residenziale; b) interessa un'area adiacente ad area già classificata in zona omogenea B5; c) comporta una rettifica del confine di

zona omogenea B.5 del nucleo di Ponticelli che risulta coerente con il disegno urbanistico complessivo, d) interessa solo

marginalmente la Z. di particolare interesse paesaggistico-ambientale del PTCP di Reggio E. rispetto cui risulta contigua. La

previsione non risulta altrimenti localizzabile data la collocazione della zona già edificata e non è tale da derterminare un incremento

del dimensionamento residenziale del P.R.G. non coerente con i criteri assunti in sede di formazione della Variante. Si accoglie

pertanto parzialmente la richiesta e si provvede quindi a: riclassificare in Zona B.5 un'area trapezoidale di terreno agricolo di

lunghezza pari a ca 82,5 m e larghezza massima pari a 13,8 m e viceversa, contestualmente, a riclassificare In Zona E.1 due aree

in Zona B.5 , site in prossimità delle viabilità esistenti (a nord e sud dell'insediamento) aventi dimensioni ca 20,5 x 15m e 15 x 3,1m ;

ciò determina un saldo in termini di Sf a destinazione B.5 di + 543,9 mq aggiuntivi). *si veda l'allegato 5b 'Dimensionamento

residenziale del piano ai sensi PTCP RE vigente'.

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Zini

Caprari

Z. omogenea E.2: zone agricole di bassa collina soggette a tutela agro-naturalistica - Zone di rispetto ai centri abitati

(art.72-73)

Motivazione della richiesta

Il terreno confina con la zona residenziale del centro abitato di Botteghe, è servito e dotato delle principali opere di urbanizzazione

primaria e la richiedente intenderebbe edificare un fabbricato unifamiliare idoneo alle proprie esigenze abitative e di caratteristiche

tipologico-architettoniche consone per un idoneo inserimento nel contesto ambientale. L'area oggetto della richiesta di

riclassificazione ha una Sf di 600 mq. Disponibile a valutare altre proposte. NB il terreno è in comproprietà. 

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti. Occorre evitare incrementi di volumi edificabili

non compatibili con il contesto paesaggistico-ambientale: l'area, collocata all'esterno del perimetro di territorio urbanizzato, risulta

essere classificata in Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela agronaturalistica e alla Zona di tutela

agronaturalistica (art.45) del PTCP RE. Si evidenzia infine che la richiesta non è supportata da alcun Accordo pubblico-privato e

quindi non risulta conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi assunti in sede di formazione della Variante. Per queste motivazioni si

ritiene necessario non accogliere la richiesta.

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona omogenea da Zona E.2 a Zona B.2

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.2 Residenziale a bassa densità edilizia

Zonizzazione PRG VIGENTE

BOTTEGHE Via Ca' de' Mori  Fg. 17, mapp.154 (p)

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

3 12844 13/09/2019

Richiedente

MUZZARELLI GIANCARLA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

Vincoli  PRG 
- Z. omogenea E.2:  zone agricole di bassa collina soggette a tutela 

agro-naturalistica - Zone di rispetto ai centri abitati - Z. di tutela dei 
corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1) 
PTCP RE 

- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente - Corridoi primari pedecollinari (E3) ,Capisaldi collinari - montani (F1),

Principali elementi di frammentazione (G1) , Z. di  protez. dall'inq.luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) -
Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a_centro) - Zona di tutela agronaturalistica (P5a_200SE) - Zona pedoclimatica 1. 
Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco 
frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità) (P7bis_200SE)

- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue 
una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Zone di 

�	

����

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Zini

Caprari

Zona omogenea E.2:  zona agricola di bassa collina soggetta a tut. agronaturalistica (Art. 73) - Zona a campagna parco (Art. 72)

Motivazione della richiesta

I terreni si trovano ai margini di zone residenziali edificate e urbanizzate

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti. Occorre evitare incrementi di volumi edificabili

che vadano a saturare attuali cunei inedificati e risultino non compatibili con il contesto paesaggistico-ambientale: l'area, collocata

all'esterno del perimetro di territorio urbanizzato (seppure contigua a infrastrutture e tessuti residenziali) risulta essere classificata in

Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela agronaturalistica e Zona di tutela agronaturalistica (art.45) del PTCP

RE. La richiesta non risulta quindi conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi assunti in sede di formazione della Variante. Per queste

motivazioni si ritiene necessario non accogliere la richiesta.

Oggetto della richiesta Modifica zona omogenea da E.2 a Zona B

Destinazione richiesta Zona omogenea B  - Residenziale di completamento 

Zonizzazione PRG VIGENTE

ALBINEA, Via Roma  Fg. 6, mapp. 350-353

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

4 15743 09/11/2019

Richiedente

SABLONE GIADA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

Vincoli  PRG 
- Z. E2 agric. di bassa collina soggetta a tut. agronaturalistica - Zona 
a campagna parco  - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei 
(Tav.1) - Area vincolata ai sensi dell'Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. 
(ex DM 1/8/85)  (Tav.4)
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi collinari - montani (F1), Principali elementi di frammentazione 
(G1), Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito documento amministrativo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. Nr. 7 
- Dichiarazione notevole interesse pubblico del sistema Crostolo- Rivalta ricadente nei comuni di Albinea, Reggio Emilia, Quattro 
Castella (P4 centro) 
- Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (art. 42) (P5a_200SE_3) - Viabilità panoramica (art. 55) (P5a_200SE_3) 
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt.da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue 
una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)    - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Zone di 

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Zini

Caprari

Z. omogenea E.1: agricola dell'alta pianura, di particolare interesse paesagg.-ambientale - Zone di rispetto ai centri

abitati

Motivazione della richiesta

Il richiedente intenderebbe edificare due abitazioni unifamiliari per sè e i propri figli.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti. Occorre evitare incrementi di volumi edificabili

all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato non compatibili con il contesto paesaggistico-ambientale, a maggior ragione in un

ambito fino ad oggi salvaguardato quale cuneo agricolo inedificato fra i tessuti insediati lungo via Roncosano e l'abitato di Bellarosa

lungo via Nobili, di cui si ritiene importante: l'area, risulta essere classificata in Zona omogenea E.1, agricola di particolare interesse

paesaggistico-ambientale e in Zona di particolare interesse paesaggistico-ambientale del PTCP RE. La richiesta non quindi risulta

conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi assunti in sede di formazione della Variante. Per queste motivazioni si ritiene necessario

non accogliere la richiesta.

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona omogenea da Zona E.1 a Zona B.2

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.2 Residenziale a bassa densità edilizia

Zonizzazione PRG VIGENTE

BELLAROSA Via Nobili  Fg. 5, mapp.446-459(p)-465

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

5 12844 13/09/2019

Richiedente

GIANSOLDATI PAOLO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

�����
	��

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E1 - Z.agricola di risp. ai centri abitati (art. 72-73) 

- Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1) 
- Area vincolata ai sensi dell'Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. (ex DM
1/8/85)  (Tav.4)

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito doc. amministrativo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. Nr. 8 -
Dichiaraz. notevole interesse pubblico nel terri.del bacino del Rio Groppo sito nel C.di Albinea (P4 centro) 
- Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (art. 44) (P5a_200SE_3)  
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)

- Tut. acque sotterr. e superficiali � Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 

media pianura, idrogeologic.identificabili come sistema debolm.compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Zone di protezione delle acque



Zone di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua

Motivazione della richiesta

Le richiedenti sono proprietarie dei fabbricati ad uso abitazione di cui al Fg. 4 mapp. 314 sub.6,10 e sub 9,11, di cui i mappali 475 e

476 rappresentano rispettivamente l'area cortiliva. La richiesta è coerente con l'utilizzo delle aree.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta: a) interessa un'area contigua all'edificato e non produce incremento di capacità edificatoria residenziale; b) interessa un'area adiacente ad

area già classificata in zona omogenea B2; c) comporta una rettifica del confine di zona omogenea B.2 della parte nord-ovest dell'abitato di Bellarosa che

risulta coerente con il disegno urbanistico complessivo, d) interessa solo marginalmente la Z. di particolare interesse paesaggistico-ambientale del PTCP

di Reggio E. e) la Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua del PRG rappresentava un'estensione della

corrispondente Zona di PTCP prodotta in sede di Variante Generale. La previsione non risulta altrimenti localizzabile data la collocazione della zona già

edificata. Si accoglie pertanto la richiesta, per una fascia di terreno di larghezza variabile da una massimo di 17,7 ad un minimo di 14,4 m (per una

superficie fondiaria di ca 545,9 mq aggiuntivi), che non produca un incremento del dimensionamento residenziale del P.R.G. non coerente con i criteri

assunti in sede di formazione della Variante. Si riclassifica pertanto tale area in Zona omogenea B.5, ossia in Zona a utilizzazione fondiaria confermata.

*si veda l'allegato 5b 'Dimensionamento residenziale del piano ai sensi PTCP RE vigente'.

Oggetto della richiesta Riclassif. da Z. di tut. Ordin. di laghi, bacini e corsi d'acqua a Zona  B.5

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.5 Residenziale ad utilizzazione fondiaria confermata

Zonizzazione PRG VIGENTE

BELLAROSA Via Roncosano, 42/3 e 42/6  Fg. 4, mapp. 475-476

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

6 2187 17/02/2020

Richiedente

BERTOZZI FEDERICA E PINI FRANCESCA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

�����
	��

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi,
bacini e corsi d'acqua - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e 

sotterranei (Tav.1) - Area vincolata ai sensi dell'Art. 136 D. Lgs. 42/04
e s.m. e i. (ex DM 1/8/85)  (Tav.4)
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecol. polivalente: Corridoi primari pedecollinari (E2) , Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli 
osservatori astronomici (P2_3_50_centro)
- Prossimità (ma non contiguità) con Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito doc. amministrativo: Art. 136 
D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. Nr. 8 - Dichiaraz. notevole interesse pubblico nel terr.del bacino del Rio Groppo sito nel C.di Albinea (P4 
centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (art. 44) (P5a_200SE_3) 
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di 
pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità)(P7bis_200SE) - Tut. acque 
sotterr. e superficiali � Settore B: aree caratt.da ricarica indiretta della falda, generalm. comprese tra la zona A e la media 
pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE) - Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili 
(P10b_200SE)    - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Z. di protezione delle acque sotterranee del 
territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) 



Zini

Caprari

Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua (Art.40)

Motivazione della richiesta

L'inserimento della categoria di intervento conservativa Ristrutturazione edilizia art. 26 delle NTA è funzionale a consentire il

recupero del fabbricato di servizio ad uso lavanderia, garage, ripostigli. Ciò si rende necessario in quanto l'immobile accessorio

avente categoria catastale C/2, con tetto a capanna e H piano terra = 2.45 mt, H in gronda 3,40 mt e H al colmo centrale di 6.30mt

rappresenta un accessorio annesso all'unità abitativa. Esso è 'intrinseco' e collegato all'abitazione principale stessa.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La proposta risulta: a) conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante; b) interessa aree

poste all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato, ma contigue ad esso; c) non si rilevano elementi di incoerenza rispetto al

PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti, tuttavia, l fabbricato non risulta presente/individuabile nelle mappe storiche nè nel Catasto di

impianto e non presenta particolari caratteristiche di pregio storico-testimoniale-ambientale.

Oggetto della richiesta Inserimento cat. di intervento conservativa su fabbricato

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

ALBINEA Via Crocioni, 9  Fg. 18, mapp. 276 sub 2

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

7 2701 24/02/2020

Richiedente

MANZOTTI MONICA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

Vincoli  PRG 
- Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e 

corsi d'acqua  - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1)
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1)  - Rete ecol. polivalente, Corridoi primari pedecollinari (E2), Capisaldi collinari - montani (F1), Z. di  
protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zone di tutela agronaturalistica (art. 45) (P5a_200SE_3)  - Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) -
Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluv. poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconf. in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c)  - Zone di 
protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) 

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 
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Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

7 2701 24/02/2020

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1

2
3

5

4



Zini

Caprari

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

8 8354 14/07/2020

Richiedente

LA SELVA s.a.s. di Ferraroni Claudio

Ubicazione area/edificio Dati catastali

ALBINEA-CASELLINE Via Papa Giovanni XXIII  Fg. 3, mapp. 374 (p) - Fg.3 mapp. 300 (p)

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1-7

Oggetto della richiesta 1) Stralcio PP 21(B) + 2) inserim. di due lotti in Z. B.2 e Z. B5*

Destinazione richiesta
1) Zona omogenea E.1 agricola dell'alta pianura, di particolare interesse paesaggistico 

ambientale- Z. agricole di rispetto ai centri abitati, 2) Z. omog.B.2 resid. a bassa densità 

Zonizzazione PRG VIGENTE

1) Z. omogenea C residenziale di espansione: zone C.5, a volumetria definita.- PP di iniziativa pubblica PP21 (B),

ampliamento del PP 21 (A) - 2) , Z. omogenea B.5 resid. a utilizz. fondiaria confermata, a inedificabilità assoluta

Motivazione della richiesta

La sosituzione della previsione della Zona di espansione residenziale C.5 (St= 13,000 mq, Su max 1100 mq) con i due lotti in Zona

omogenea B.2 residenziale a bassa densità edilizia (Sf= 2615,8 mq, SC= 850 mq) ha l'obiettivo di ridurre l'impatto edilizio sull'area

agricola esistente, privilegiando una strategia di ricucitura del tessuto urbano rispetto ai lotti limitrofi che tenga conto degli

allineamenti esistenti sulla rete stradale storica

L'area oggetto della richiesta è interna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta consentirebbe lo stralcio di una previsione edificatoria significativa a ridosso della zona nord di Albinea riducendo il

consumo di suolo e sostituendo la medesima con una previsione edificatoria contenuta e riferibile a tessuti già prevalentemente

edificati, senza interessamento di territorio agricolo; pur risultando la medesima coerente con alcuni dei criteri assunti in sede di

formazione della Variante, la richiesta tuttavia non è accoglibile in quanto non è stato possibile addivenire ad un Accordo pubblico-

privato condiviso.

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- zona B.5:residenziale ad utilizzazione fondiaria confermata -

Inedificabilità assoluta in Zona B.5 per l'area dei due lotti proposti 
- Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1) 

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecol. polivalente: Capisaldi collinari - montani (F1), Corridoi primari pedecollinari (E2),  Z. di  
protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluv.poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la 
zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica 
superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)
- Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di 

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

9 9094 29/07/2020

Richiedente

ZINI MARIA ASSUNTA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

VENDINA c/o Botteghe, Via Monteiatico n°4  Fg. 15, mapp. 177

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica categoria di intervento conservativa sui fabbricati 

Destinazione richiesta

Un. edilizia 1: categoria di intervento Ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele 

ricostruzione_art. 27 NTA; Un. edilizia 2: categoria di intervento Ristrutturazione edilizia con 

vincolo parziale (art. 26 NTA) 

Zonizzazione PRG VIGENTE

Scheda del Censim.insediamento ed edifici di int.storico-testimoniale-ambientale n. 106, cat.di intervento conservativa A/2 (rest. e risan. 

conservativo) per le UE n. 1, 2- Zona omogenea E.2;  zona agricola di bassa collina, soggetta a tutela agronaturalistica

Motivazione della richiesta
Unità 1: il fabbricato non presenta elementi di pregio significativi. Si ritiene che la demolizione e la fedele ricostruzione in termini 

geometrici ed estetici porterebbe ad un risultato migliore e consentirebbe di recuperare il deposito attrezzi sul lato ovest 

(superfetazione) rispetto ad un ripristino dell'immobile che ad oggi andrebbe messo in sicurezza . Unità 2: L'unità denota una 

significativa sensibilità costruttiva e tipologica che andrebbe valorizzata in merito agli aspetti urbanistici e architettonici. 

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si ritiene necessario confermare la categoria di intervento conservativa prevista sull'unità edilizia n. 2 in ragione delle caratteristiche storico-architettoniche 

del fabbricato, che presenta basamento in pietra e piani superiori in mattoni facciavista, aperture ad arco ecc. Considerato invece che l'unità edilizia n. 1

presenta minori caratteri di pregio storico-testimoniale ambientale (semplici facciate intonacate) e un peggioramento dello stato di conservazione a oltre

20 anni dalla stesura del Censimento, si provvede a modificare la categoria di intervento 'Restauro e risanamento conservativo' in 'Ristrutturazione con

demolizione e fedele ricostruzione', indicata con la sigla A4. Si provvede tuttavia contestualmente a eliminare la tutela dalla superfetazione dell'unità

edilizia n. 1 in quanto la stessa appare successiva alla costruzione del fabbricato e priva di caratteristiche di pregio. Si provvede pertanto a modificare la

scheda n. 106 del Censimento degli insed. ed edifici di interesse storico-testimoniale-ambientale come descritto e conseguentemente a eliminare in

cartografia di PRG (tav. 1) la campitura della porzione dell'unità edilizia 1 corrispondente alla superfetazione. 

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E2 (Tav.1)
- Zona a campagna parco (Tav.1)
- Area vincolata ai sensi del R.D. 30/12/1923, n°3267 (Tav.1)

PTCP RE
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecol. polivalente: Sist. forestale e boschivo (elementi), Capisaldi collinari - montani (F1), Z. di  
protez. dall'inq. luminoso degli osserv. astronomici ) (P2_3_50 centro)  - Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a) -
Dichiarazione notevole interesse pubblico del sistema Crostolo- Rivalta ricadente nei comuni di Reggio Emilia, Quattro Castella e 
Albinea (P4 centro) 
- Zone di tutela agronaturalistica (art. 42) (P5a_200SE_3)  
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la 
zona A e la media pianura, idrogeologicam. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica 
superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE_3)
- Zone Vulnerabili (P10b_200SE_3) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: bassa (P10c_3) - Zone di protezione delle 

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 
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Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

9 9094 29/07/2020

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Zini

Caprari

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

10 11840 18/08/2020

Richiedente

CAPRARI IVAN

Ubicazione area/edificio Dati catastali

SAN GIACOMO  Fg. 13, mapp. 282

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica di destinazione di zona da Zona E a Zona B.2

Destinazione richiesta Zona omogenea B.2 residenziale a bassa densità edilizia

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E.1 agricola dell'alta pianura, di particolare interesse paesaggistico-ambientale - Zona agricola di rispetto ai centri 

abitati

Motivazione della richiesta
Necessità di realizzare tre unità abitative per i familiari (ad es. villette a schiera), previa demolizione autorimessa indipendente, 

ciascuna di 130 mq di Su, comprendenti ciascuna soggiorno, cucina, locale termico, lavanderia, due bagni, tre camere da letto, un 

ripostiglio o garage con due posti auto. Si propone la riclassificazione di una striscia di terreno di 10 al lato nord del lotto esistente

L'area oggetto della richiesta è parzialmente esterna al 

perimetro del territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E.1 - Z.agricola di risp. ai centri abitati (art. 72-73) 

- Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1)
- Aree vincolate ai sensi dell'Art. 142 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. 
(Ex Legge 8/8/85 , n. 431) (tav. 4)

PTCP RE
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecol. polivalente: area adiacente a Corridoi primari pedecollinari, Z. di  protez. dall'inq. 
luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50 centro) 
- Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a) - Aree tutelate per legge 'Fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti nell'elenco delle 
acque pubbliche (Art. 142 lett. c) - Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale (P5a_200SE_3)
- a nord dell'area b2. Aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenari di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la 
zona A e la media pianura, idrogeologicam. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica 
superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE_3)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE_3) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: bassa (P10c_3) - Zone di 
protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) 

��������	�	



Parere Tecnico

La richiesta: a) interessa un'area servita da tutte le dotazioni tecnologiche necessarie all'urbanizzazione; b) interessa un'area adiacente ad

un'ampia area già classificata in zona omogenea B2; c) comporta una rettifica del confine di zona omogenea B.2 dell'abitato di San

Giacomo che risulta coerente con il disegno urbanistico complessivo, d) interessa solo marginalmente la Zona di particolare interesse

paesaggistico-ambientale del PTCP di Reggio E. rispetto cui risulta contigua. La previsione non risulta altrimenti localizzabile data la

collocazione della zona già edificata. Si accoglie pertanto solo parzialmente la richiesta, limitatamente ad una striscia di terreno (a nord) di

larghezza pari a 5 m (per una superficie fondiaria di ca 147 mq aggiuntivi), che non produca un incremento del dimensionamento

residenziale del P.R.G. non coerente con i criteri, principi e contenuti posti alla base della formazione della Variante (in assenza di un Atto

d'accordo tra pubblico e privato). Si provvede contestualmente a rettificare anche il limite della contigua zona B.2 posta ad ovest (Sf= 55 mq

ca) *si veda l'allegato 5a 'Dimensionamento residenziale del piano'

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Zini

Caprari

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

11 11840 23/09/2020

Richiedente

MUZZARELLI GRAZIELLA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

BOTTEGHE Via Ca' de' Mori  Fg. 17, mapp.154 (p)

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona omogenea da Zona E.2 a Zona B.2

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.2 Residenziale a bassa densità edilizia

Zonizzazione PRG VIGENTE

Z. omogenea E.2: zone agricole di bassa collina soggette a tutela agro-naturalistica -  Zone di rispetto ai centri abitati

Motivazione della richiesta

Il terreno confina con la zona residenziale del centro abitato di Botteghe, è servita e dotata delle principali opere di urbanizzazione

primaria e la richiedente intenderebbe edificare un fabbricato unifamiliare idoneo alle proprie esigenze abitative e di caratteristiche

tipologico-architettoniche consone per un idoneo inserimento nel contesto ambientale. L'area oggetto della richiesta di

riclassificazione ha una Sf di 600 mq. Disponibile a valutare altre proposte. NB il terreno è in comproprietà. 

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE 

Parere Tecnico

La richiesta risulta: a) non conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante al PRG n. 11/21 b)

interessa aree poste all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato; c) presenta elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP e

ai vincoli presenti.

Vincoli  PRG 
- Z. omogenea E.2:  zone agricole di bassa collina soggette a tutela 

agro-naturalistica - Zone di rispetto ai centri abitati - Z. di tutela dei 
corpi idrici superfic. e sotterranei (Tav.1)

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi collinari-montani  (F1) , Connessioni primarie in ambito 
pedecollinare-montano (F2), Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50 centro)   
- Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a centro) 
- Collina Art.37 - Zone di tutela agronaturalistica (art. 45) (P5a_200SE_3)  Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di 
pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità)(P7bis_200SE) 
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalm. comprese tra la zona 
A e la media pianura, idrogeologicam. identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica superficiale 
segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE_3)

� Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa bassa (P10 c 200SE) - Zone 

�	

����

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Zini

Caprari

/

Motivazione della richiesta
Non si ritiene che la strada nei tratti in questione rientri all'interno della definizione di 'Strada di interesse locale , di tipo D) (rif. Art. 

18 NTA) in quanto le Strade di interesse locale corripsondono a 'strade provinciali e comunali non comprese tra quelle della 

categoria precedente': si tratta di una carraia non asfaltata, che non fa parte né delle strade Provinciali, né delle strade comunali in 

quanto è di proprietà privata (come desumibile dagli estratti di mappa catastale allegati). Si ritiene quindi non corretta la 

classificazione in essere di 'strada di interesse locale' ai sensi del Decreto Interministeriale 1 aprile 1968, n.1404 e se ne richiede lo 

stralcio dalle tavole di PRG (tav. 5 e 6).

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La proposta risulta: a) conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante; b) interessa aree poste

all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato; c) non si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti. A

seguito di nuovi sopralluoghi si accoglie la richiesta eliminando dalla gerarchizzazione del sistema viario comunale delle Tavv.4-5-6 due

tratti di Strade di interesse locale (tipo D) (e un ulteriore breve tratto contiguo a est) per esigenze di salvaguardia della coerenza urbanistica

complessiva, per una lunghezza complessiva pari a pari a 2295 m.

Oggetto della richiesta
Eliminazione classificazione di tratti stradali quali 'Strade di interesse locale (tipo 

D)'

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

BORZANO, Ca' del Vento  Fg. 45 mapp. 42 e 43

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

65

12 2001 PEC 13/02/2021

Richiedente

SPALLANZANI FERNANDO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

��	��	������

�	����������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E1 - Z.agricola di risp. ai centri abitati (art. 72-73) 

(Tav.1)
- Area vincolata ai sensi Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. (ex DM
1/8/85)  (Tav.6)
PTCP RE 
- Ambiti di paesaggio 3-5 (P1) - Rete ecologica polivalente: sistema provinciale delle aree protette 
Sito di importanza comunitaria (A1), Paesaggio naturale e seminaturale protetto della collina reggiana - Terre di Matilde (C4), 
Capisaldi collinari-montani (F1), Connessioni primarie in ambito collinare-montano (F2), Sistema forestale e boschivo (I1) , Z. di  
protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50centro) - Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con 
apposito doc. amministrativo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. Nr. 8 - Dichiaraz. notevole interesse pubblico nel terri del bacino 
del Rio Groppo nel C.di Albinea (P4 centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (P5a_200SE_3) - Zona 
pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da 
ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologic.identificabili come sistema 
debolm.compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza 
verticale (P10a_200SE) - Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

13 3725 18/03/2021

Richiedente

RAO VINCENZO E GIOVANETTI LAURA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

BOTTEGHE Via Ca' de' Mori 7/9  Fg. 17, mapp.357 (p)

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica dest. di zona omogenea da Z. omogenea B.5 a Z. omogenea B.2

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.2 Residenziale a bassa densità edilizia su tutta l'area in 

proprietà

Zonizzazione PRG VIGENTE

Z. omogenea B.5 residenziale a utilizzazione fondiaria confermata

Motivazione della richiesta

L'area di proprietà su cui è edificato il fabbricato in comproprietà (villa) è classificata parte in Zona omogenea B.5 e parte in Zona

omogenea B.2. La villa include un 'volume tecnico' mansardato al piano primo: non accessibile, ma dotato di altezze idonee per

essere recuperato a fini abitativi, secondo gli obiettivi dei richiedenti. Tale volume corrisponde a una Superficie di circa 29 mq ed è

pari a 87 (29x3) mc. L'area in proprietà in Zona B.5 ha una Sf pari a 384,70 mq.

L'area oggetto della richiesta è interna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta risulta: a) conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante al PRG n. 11/21; b)

interessa aree poste all'interno del perimetro del territorio urbanizzato; c) non si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG,

PTCP RE e ai vincoli presenti. Si ritiene allora di accogliere la richiesta limitatamente ad una striscia di terreno (pari a ca 30,69 x

3m) necessaria e sufficiente a garantire il recupero a fini abitativi del volume mansardato (per ca 29,92 mq di Sc totali,

corrispondenti a circa 92 mq di Sf a sud del limite della Zona B.5, di cui si propone la riclassificazione da B.5 a B.2). *si veda

l'allegato 5a 'Dimensionamento residenziale del piano'

Vincoli  PRG 
- Z. di tut. dei corpi idrici superfic. e sotterranei  - Filari alberati (Tav.1) 
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi 
collinari-montani (F1), Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro)
Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità -
P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità)(P7bis_200SE)
Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la 
zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica 
superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)
- Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di 

�	

����

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

14 4856 13/04/2021

Richiedente

VINETI ANNA MARIA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

BOTTEGHE, Via Poiano 19  Fg. 26, mapp. 33

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

2

Oggetto della richiesta
Eliminazione della categoria di intervento conservativa di "Ristrutturazione edilizia 

con vincolo parziale"

L'area oggetto della richiesta è esterna al 

perimetro del territorio urbanizzato del PRG 

VIGENTE

Parere Tecnico

Si ritiene necessario, nonostante il fabbricato abbia effettivamente subito una forte trasformazione con alterazione/perdita di buona

parte dei valori storico-architettonici originari, tutelare quanto di pregio sia tuttora rimasto, consentendo al contempo la demolizione

con sostituzione di eventuali materiali impropri utilizzati nelle precedenti ristrutturazioni. Si propone pertanto la rimodulazione del

vincolo conservativo sul fabbricato, apponendo la categoria di intervento 'demolizione con fedele ricostruzione', indicata in

cartografia con il numero 5 (in luogo del n. 4).

Destinazione richiesta /

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea B5; Edificio sottoposto a tutela: ristrutturazione edilizia con vincolo parziale

Motivazione della richiesta

Si chiede l'eliminazione del vincolo di Ristrutturazione edilizia in quanto l'edificio ha subito diversi interventi dopo l'anno 1967, che ne 

hanno alterato l'assetto planivolumetrico e l'originario impianto tipologico. Allo stato attuale esso non presenta elementi costruttivi 

interni/esterni tali da giustificare la sussistenza di tale vincolo: si evidenziano il rifacimento della copertura con sporto in latero-

cemento, i balconi in cemento armato a sbalzo, la linearità e semplicità dell'assetto prospettico di assieme.

Vincoli  PRG 
- Edificio inserito in un tessuto urbano, sottoposto a categ. di Intervento 4  
- Ristrutturazione con vincolo parziale - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. 
e sotterranei (Tav.1) 
PTCP RE
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi collinari-montani (F1), Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli 
osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zone tutela agronaturalistica (P5a_200SE_3)  Zona pedoclimatica 1. Formazioni della fascia collinare e submontana' (P5b 
200SE_3) - Z. di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura - Settore C: bacini imbriferi di primaria 
alimentazione dei settori di tipo A e B (P10a_200SE)
- Vulnerabilità ai nitrati: Zone non vulnerabili (P10b_200SE) 

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 
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14 4856 13/04/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data
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Z.omogenea B2 (parte dell'edificato);  z. di tut. ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua (art.40)

Motivazione della richiesta

Ampliamento verso ovest dell'area destinata a Zona Omogenea B2, tale da ricomprendere l'intero sedime del fabbricato di servizio 

esistente sul lato ovest (basso servizio rif. concessione in sanatoria n. 213 del 24/06/93, con caratteristiche tipologiche incongrue 

rispetto all'impianto originale), che attualmente ha due diverse classificazioni urbanistiche. Il richiedente intende demolire il basso 

servizio e ampliare successivamente il fabbricato principale per ricavare un nuova unità abitativa.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Oggetto della richiesta Riclassificazione da Z. di tut. Ordin. di laghi, bacini e corsi d'acqua a Z. omogenea B.2

Destinazione richiesta Zona omogenea B 2 - Residenziale a bassa densità edilizia 

Zonizzazione PRG VIGENTE

BELLAROSA, Via Roncosano, 42  Fg. 4, mapp. 271

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

15 5148 20/04/2021

Richiedente

SCARANO VINCENZO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

�����
	��

Vincoli  PRG 
- Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi,
bacini e corsi d'acqua - Z. di tutela dei corpi idrici superfic. e 

sotterranei (Tav.1) - Area vincolata ai sensi dell'Art. 136 D. Lgs. 
42/04 e s.m. e i. (ex DM 1/8/85)  (Tav.4)
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecol. polivalente: Corridoi primari pedecollinari (E2) , Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli 
osservatori astronomici (P2_3_50_centro) - Contiguità con Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito doc. 
amministrativo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. Nr. 8 - Dichiaraz. notevole interesse pubblico nel terr.del bacino del Rio Groppo 
sito nel C.di Albinea (P4 centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale (art. 44) (P5a_200SE_3) - Zona 
pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 -
M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità)(P7bis_200SE) - Tut. acque sotterr. e 

superficiali � Settore B: aree caratt.da ricarica indiretta della falda, generalm. comprese tra la zona A e la media pianura, 

idrogeologic. identificabili come sistema debolmente compartim. in cui alla falda freatica superficiale segue una falda 
semiconfinata in colleg. per drenanza verticale (P10a_200SE) - Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  - Classi 
di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) - Z. di protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-



Parere Tecnico

La richiesta: a) interessa un'area contigua all'edificato e non produce incremento di capacità edificatoria residenziale; b) interessa un'area

adiacente ad area già classificata in zona omogenea B2; c) comporta una rettifica del confine di zona omogenea B.2 della parte nord-ovest

dell'abitato di Bellarosa che risulta coerente con il disegno urbanistico complessivo, d) interessa solo marginalmente la Z. di particolare

interesse paesaggistico-ambientale del PTCP di Reggio E. e) la Zona di tutela ordinaria dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi

d'acqua del PRG, che rappresentava un'estensione della corrispondente Zona di PTCP prodotta in sede di Variante Generale. La previsione

non risulta altrimenti localizzabile data la collocazione della zona già edificata. Si accoglie pertanto la richiesta, per una fascia di terreno di

larghezza variabile da un massimo di 17,5 ad un minimo di 14,4 m (per una superficie fondiaria di ca 531,8 mq aggiuntivi), che non produca

un incremento del dimensionamento residenziale del P.R.G. non coerente con i criteri assunti in sede di formazione della Variante. Si

riclassifica pertanto tale area in Zona omogenea B.5, in allineamento con il nuovo limite della zonizzazione di cui alla Scheda n. 6; ossia in

Zona a utilizzazione fondiaria confermata in cui potranno essere realizzate oltre a opere a raso, sistemazioni cortilive, parcheggi, ecc.,

anche la demolizione e ricostruzione delle costruzioni presenti. *si veda l'allegato 5b 'Dimensionamento residenziale del piano ai sensi

PTCP RE vigente'.

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

16 5148 06/05/2021

Richiedenti

COMPARONI Giovanna, PENSERINI Giacomina, PENSERINI Luigina, PENSERINI Manuela, PENSERINI Pierina, PENSERINI Vilmo, SENTIERI Valda

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Terr. Rurale c/o Bellarosa, Via Melato 16, 17  Fg. 12, mapp. 101 sub.1

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Eliminazione vincolo da fabbricato 

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro 

del territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La Scheda n.23 del Censimento degli insediamenti ed edifici di interesse storico-testimoniale ambientale, riferita al toponimo 'Casa Montecchi',

individua tutte e tre le unità edilizie presenti n. 1-2-3, edificate prima del 1889 e comprendenti in particolare un oratorio del 1700 restaurato a fine

1800 decorato da un rosone sul fronte principale, una torre colombaia e un terzo fabbricato, come unità edilizie di interesse assoggettate a

categorie di intervento conservative: restauro scientifico per l'oratorio e restauro e risanamento conservativo per i rimanenti fabbricati. Si ravvisa

come tutti e tre i fabbricati presentino -seppure in maniera diversificata- alcune caratteristiche di pregio associate ad un buon mantenimento dei

caratteri originari; fatta eccezione per il fabbricato corrispondente all'unità edilizia n. 2, che è composto da una porzione rurale e una porzione lato

strada risalente probabilmente agli anni '50 del secolo scorso (non presente in Catasto di Impianto del 1888); dopo circa 20 anni dalla stesura del

Censimento entrambe presentano (sia la porzione anni '50 che la porzione rurale) uno stato di conservazione estremamente peggiorato, con

perdita dei caratteri originari. Si provvede pertanto a modificare la relativa categoria di intervento in 'Ristrutturazione edilizia con demolizione e

fedele ricostruzione' indicata con la sigla A4 sulla Scheda n. 23 del Censimento degli insediamenti ed edifici di interesse storico-testimoniale-

ambientale

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E1: agricola di Alta Pianura di particolare interesse Paesaggistico Ambientale (art.22) -  Scheda n. 23 del Censimento 

degli insediamenti ed edifici

Motivazione della richiesta

Il catasto storico dimostra l'irrilevanza storica del fabbricato (lato strada) per il quale si chiede la rimozione del vincolo.

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E.1: agricola di Alta Pianura di particolare int. Paesagg.

Ambientale (art.22) (Tav.1)- Nucleo di valore storico/testimoniale (sch. n.23)

PTCP RE
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Corridoi primari pedecollinari (E3), Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli 
osservatori astronomici (P2_3_50_centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale (art. 42) (P5a_200SE)  
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE) - Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta 
della falda, generalmente comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema debolmente 
compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale 
(P10a_200SE)- Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Media - Zone 
di protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) (P10c)

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 
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Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

17 5878 06/05/2021

Richiedente

VENTURI GIORGIA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

BROLETTO, Via Monsignor Tondelli 27/A Fg. 25, Mapp. 238 sub 1,2,3 (bcnc)

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

2

Oggetto della richiesta
Modifica normativa per consentire la realizzazione di distese all'aperto su aree pertinenziali a 

supporto dell'attività agrituristica

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela agronaturalistica edifico soggetto a categ. Di intervento 'Restauro e 

risanamento conservativo'

Motivazione della richiesta
Si richiede una variante normativa con estensione dell'articolo 35 ter, relativo alle 'Distese pertinenziali di pubblici esercizi su aree di uso pubblico', alle 

Aziende Agricole e ai loro spazi pertinenziali, in modo da poter realizzare anche per la Società Agricola Podere Broletto che svolge attività agrituristica 

una distesa all'aperto, che possa equiparare le imprese agricole che svolgono attività connesse alla mera coltivazione e/o allevamento di animali ai 

pubblici esercizi per quanto riguarda le distese pertinenziali.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si ritiene opportuno prevedere, nel rispetto dei valori storici e paesaggistici del contesto prevalentemente rurale della collina soggetta a

tutela agronaturalistica; nonchè unicamente a supporto e/o completamento delle attività svolte dall'imprenditore agricolo a titolo principale

(in presenza di attività agrituristica), la possibilità di realizzare in corrispondenza a fabbricati rurali-ex rurali di pregio storico-architettonico,

distese all'aperto nelle aree pertinenziali, purchè entro una distanza massima di 15 m dal fabbricato tutelato. Esse potranno comprendere

tendoni, vele, gazebi e manufatti temporanei assimilabili, da realizzare su pavimentazioni semipermeabili, ed essere riconducibili a soluzioni

tipologiche, dimensioni, materiali e colorazioni in grado di inserirsi armoniosamente nel contesto paesaggistico, da concordare

preventivamente con l'Ufficio tecnico comunale e previo parere favorevole della Comm. per la qualità architettonica e il paesaggio.

Dovranno inoltre essere previste schermature verdi verso il territorio rurale, sempre al fine di consentire un armonioso inserimento nel

paesaggio. Si provvede ad integrare in tal senso l'art. 71 delle NTA, prevedendo tale facoltà nell'ambito di tutte le zone agricole del territorio

comunale (E.1-E.2-E.3)

Vincoli  PRG 
Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela
agronaturalistica 'Restauro e risanamento conservativo' 
sul fabbricato (tav.2) 

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi collinari-montani (F1), Z. di  protez. dall'inq. 
luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro)

- Collina (P5a) 

- Zona pedoclimatica 2. Formazioni della fascia collinare e submontana ' (P5b 200SE_3) - Tut. acque sotterr. e 
superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la media 
pianura, idrogeologic.identificabili come sistema debolm.compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue 
una falda  semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerabilità ai nitrati: Zone non   Vulnerabili (P10b_200SE)  

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

18 7545+integraz.12630 6/7/2021+integr. 9/17/2021

Richiedente

BRAGLIA CATERINA LUCIANA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Terr.rurale nord, Via L. Spallanzani, 18  Fg. 5, mapp.494, 521 e 529

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona da omogenea E.1 a Zona B

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro 

del territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE e ai vincoli presenti. Occorre evitare incrementi di volumi edificabili non

compatibili con il contesto paesaggistico-ambientale e non riferibili in zona agricola a sioggetti diversi dall'imprenditore agricolo a titolo

principale: l'area, collocata all'esterno del perimetro di territorio urbanizzato, risulta essere classificata in Zona omogenea E.1, agricola di

alta pianura di particolare interesse paesaggistico-ambientale e alla analoga Zona di tutela del PTCP RE. Si evidenzia infine che la

richiesta non è supportata da alcun Accordo pubblico-privato e quindi non risulta conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi assunti in sede

di formazione della Variante. Per queste motivazioni si ritiene necessario non accogliere la richiesta. Si evidenzia infine che il PRG aveva

inteso dare una specifica risposta alle esigenze di delocalizzaizone legate alla presenta dell'elettrodotto in AAT già in passato, mediante

l'introduzione di specifiche disposizioni normative; eventuali esigenze specifiche potranno trovare risposta mediante varioanti ai titoli

abilitativi già presentati, purchè dovranno risultare compatibili con le norme del vigente PRG.

Destinazione richiesta Zona omogenea B - Residenziale 

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E1: agricola di Alta Pianura di particolare interesse Paesaggistico Ambientale (art.22) - 

Motivazione della richiesta

La richiedente aveva scritto e ottenuto la possibilità di edificare delle unità abitative sui mappali 494, 521 e 529. Oggi chiede di 

realizzare superficie solo su mapp. 521 e produce un calcolo delle superficie oggetto della richiesta, lasciando libero il mapp. 529. 

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E1: agricola di Alta Pianura di 

particolare interesse Paesaggistico Ambientale (tav.1)

PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici 
(P2_3_50_centro) 
- Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale (art. 42) (P5a_200SE_3)  
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni 
- media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra la zona A e la media pianura, 
idrogeologicamente identificabili come sistema debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Zone Vulnerabili (P10b_200SE)
- Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Media (P10c) - Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di 

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato/N.p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

19 8182 17/06/2021

Richiedente

IORI FRANCO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

ALBINEA, Via G. Garibaldi, 31  Fg. 26, mapp. 41, 43

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

2

Oggetto della richiesta Eliminazione categoria di intervento conservativa A2 

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela agronaturalistica - Scheda Censimento insediam.ed edifici di int. 

storico-testimoniale-ambientale n. 147  - categoria di intervento A2 - Restauro e risanamento conservativo

Motivazione della richiesta

A differenza del fabbricato 'centrale' a tre livelli ad uso abitativo, il corpo di fabbrica a nord a un livello è adibito a ristorante ed è stato 

costruito negli anni '90; mentre il corpo di fabbrica a due livelli a Sud (uso abitazione e servizi) risale agli anni 50, versa in un 

pessimo stato di conservazione che rende difficoltoso il recupero ed è totalmente privo di interesse tipologico e architettonico; 

l'eliminazione del vincolo è necessaria per permettere la demolizione e la ricostruzione di tale corpo di fabbrica e per migliorare 

funzionalmente e formalmente il compendio immobiliare.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si provvede ad eliminare il vincolo dalle porzioni di fabbricato che risultano ad oggi più maggiormente de-storicizzate rispetto

all'edilizia tradizionale di impianto storico della zona, di cui peraltro è fortemente peggiorato lo stato di conservazione a oltre 20 anni

dalla stesura del Censimento, confermando invece la categoria di intervento conservativa unicamente sul fabbricato centrale in

sasso; si elimina pertanto la campitura che indica la tutela per le porzioni di edificio a nord e a sud dello stesso in cartografia di PRG

e nella Scheda n. 147.

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E.2, agricola di bassa collina soggetta a tutela 

agronaturalistica (Art. 71-73)
- Immobile Vincolato A2 - Restauro e risanamento conservativo 

PTCP RE 2010
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Capisaldi collinari-montani (F1), Corridoi primari pedecollinari (E3) Z. 
di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zone di tutela agronaturalistica(art. 45) (P5a_200SE_3)  
- Viabilità panoramica (art. 55) (P5a_200SE_3)
- Viabilità storica (art.51) (P5a_200SE_3)
- Settore C: bacini imbriferi di primaria alimentazione dei settori di tipo A e B (P10a_200SE)

� Zone non vulnerabili Vulnerabili (P10b_200SE)  - Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura 

�������

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



1 c. d. fabbrica sud 2 c. d. fabbrica sud

3 c. d. fabbrica sud 4 c. d. fabbrica sud 5 c. d. fabbrica sud

6 c. d. f. sud - part. 7 c. d. f. sud - part. 8 c. d. f. sud - part.

9 c. d. f. sud e centr. 10 c. d. f. centrale 11 c. d. f. centr. e nord

12 c. d. fabbrica nord 13 c. d. fabbrica nord 14
Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

19 8182 17/06/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

20 12148 9/192021

Richiedente

CASALI MASSIMO

Ubicazione area/edificio Dati catastali

BORZANO, Via L. Ariosto, 47/3  Fg. 29, mapp. 107

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1 (e 9)

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona da Zona E.1 a B.3

Destinazione richiesta

Zona omogenea B 3  - Residenziale residenziale ad utilizzazione fondiaria confermata 

(600 mq)

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zona omogenea E.2, agricola di bassa collinasoggetta a tutela agronaturalistica, zona agricola di rispetto degli abitati, Zone ed 

elementi di interesse storico-archeologico

Motivazione della richiesta

Si rende necessario ampliare il fabbricato esistente sulla parte del mapp. 107 in zona agricola (superficie 600 mq ca) sia dal punto di 

vista dei locali a uso abitativo che di servizio: il fabbricato residenziale attuale , disposto su un piano fuori terra, è insufficiente per le 

esigenze abitative del richiedente e ha soltanto una autorimessa di limitate dimensioni ed un locale a uso centrale termica-lavanderia.

L'area oggetto della richiesta è interna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta risulta: a) non conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante al PRG n. 11/21 b)

interessa aree poste all'esterno del perimetro del territorio urbanizzato; c) presenta elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP RE

vigente e ai vincoli presenti, riferibili in particolare a: 1. 'Zone ed elementi di interesse storico-archeologico' del PRG vigente (coerente

con il PTCP 1998) e soprattutto 2. 'b2. Aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti' del PTCP RE

2010 e succ. Varianti.

Vincoli  PRG 
- Zona omogenea E.2, agricola di bassa collinasoggetta a tutela 

agronaturalistica, zona agricola di rispetto degli abitati 
- Zone ed elementi di interesse storico-archeologico (Tav.2)

PTCP RE
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zone di tutela agronaturalistica (art. 45) - Aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti 
(P5a_200SE_3) - Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario 
di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)-
Tut. acque sotterr. e superficiali: Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, gen.te comprese fra la zona A e la media 
pianura, idrogeolog.identificabili come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda 
semiconfinata in collegam. per drenanza verticale (P10a_200SE)- Vulnerabilità ai nitrati: Zone vulnerabili (P10b_200SE) - Classe di 
infiltrazione potenziale comparativa Bassa - Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 

�	
���	

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

21 14303 19/10/2021

Richiedente

FONDAZIONE ENTE VENERI, Presidente M. Campanini

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Via L. Spallanzani, toponimo "Casa Salarola"  Fg. 5, mapp. 364-365

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Eliminazione categoria di intervento conservativa A2 dalle unità 1-3 o modifica con A5 (o A4)

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE
Z. omogenea E.1: agricola dell'alta pianura, di partic. Int. paesagg.-amb.le (Art. 72) - Scheda n. 19 Censimento insediamenti ed edifici di interesse storico-

testimoniale-ambientale - Cat. di intervento A2 Rest. e risanamento conservativo (Art. 22)

Motivazione della richiesta
L'edificio ad oggi è parzialmente crollato, quindi lo stato di conservazione 'mediocre' definito dalla Scheda appare nei fatti  superato. La rimozione del 

vincolo potrebbe consentire la demolizione e ricostruzione totali del fabbricato ed una migliore valorizzazione del bene, è necessaria per perseguire le 

finalità della Fondazione Ente Veneri (sostegno al sistema educativo della zona di Fogliano.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

A oltre 20 anni dalla stesura del Censimento, si prende atto del significativo peggioramento dello stato di conservazione del

fabbricato che ha determinato anche la perdita dei caratteri originari del fabbricato; si provvede pertanto a modificare la Scheda n.

19 inserendo la categoria di intervento sul fabbricato A4 'ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione', al fine di

consentire il recupero e la valorizzazione del bene nelle mutate condizioni.

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Z. E.1: agricola dell'alta pianura, di part. int. paesagg.-ambientale 

(Tav.1) - Edifici sottoposti a categ. Intervento A2 - Rest. e risan. 
conservativo (Tav.1) 
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1)  - Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a_centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico 
ambientale (art. 42) (P5a_200SE_3)  - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni 
- media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolm.compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa - Zone di 

protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA)  (P10c)
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Protocollo n° Presentata in data

21 14303 19/10/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta

1



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

22 14855 03/11/2021

Richiedente

CARAFFI Alfonso, CASTALDO Andrea, CASTALDO Antonella, CASTALDO Antonio

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Loc. Broletto, via Mons. L. Tondelli, 23  Fg. 25, part. 232, part. 233

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

2

Oggetto della richiesta Eliminazione categoria di intervento A3 dalle unità 1-3 e inserim. categoria intervento "A5" (art 27)

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE

Z. omogenea B.1: residenziali di interesse storico-architettonico e/o di valore ambientale art. 58 - Cat. di intervento

A3 Rest. e risanamento conservativo (Art. 22)

Motivazione della richiesta
Gli edifici (non meritevoli di vincolo), ad oggi sono soggetti a degrado. La rimozione del vincolo potrebbe consentire la demolizione e 

ricostruzione totali del fabbricato.  NB il fabbricato è in comproprietà (proprietà 1/2, 1/6, 1/6, 1/6).

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si prende atto del significativo peggioramento dello stato di conservazione dei fabbricati che ha determinato anche la perdita di

taluni caratteri originari dei fabbricati; si provvede pertanto a modificare le categorie di intervento conservative in 5 'Ristrutturazione

edilizia con demolizione e fedele ricostruzione' (art. 27 NTA), e a modificare la cartografia di PRG in tal senso.

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Z. E.1: agricola dell'alta pianura, di part. int. paesagg.-ambientale 
(Tav.1) - Edifici sottoposti a categ. Intervento A3 - Rest. e risan. 
conservativo (Tav.1) 
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a_centro) 
- Zone di tutela agronaturalistica (art. 45) (P5a_200SE_3)  
- Zona pedoclimatica 2. Formazioni della fascia collinare e submontana (P5b 200SE_3)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore C: bacini imbriferi di primaria alimentazione dei settori di tipo A e B 
(P10a_200SE)

- Vulnerabilità ai nitrati: Zone Non Vulnerabili (P10b_200SE) 



1 mapp. 232 2 mapp. 232

3 mapp. 232 4 mapp. 232 5 mapp. 232

6 mapp. 232 7 mapp. 232 8 mapp. 232

9 mapp. 232 10 mapp. 232 11 mapp. 232

12 mapp. 232 13 mapp. 232 14 mapp. 232
Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

22 14855 03/11/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1



1 mapp. 233 2 mapp. 233

3 mapp. 233 4 mapp. 233 5 mapp. 233

6 mapp. 233 7 mapp. 233 8 mapp. 233

9 10 11

12 13 14

03/11/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Note:

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

22 14855

1



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

23

Richiedente

VIGNOLI Anna, CORRADINI Marco, CORRADINI Luca

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Albinea, via Zibordi, 3 - 6  Fg. 8, part. 327, part. 329

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

Oggetto della richiesta Modifica destinazione di zona da Zona destinata alla viabilità a Z. B.3

Destinazione richiesta

Zona omogenea B.3 "residenziali a media densità edilizia" (art.60)

Zonizzazione PRG VIGENTE
Z. destinata alla viabilità - Ambito a destinazione prevalentemente residenziale da assoggettare a politiche ed interventi di

riqualificazione

Motivazione della richiesta
Entrambi i fabbricati in proprietà costeggiano il tratto di viabilità oggetto della richiesta e sono edificati alla fine di una strada senza uscita,

privata e di proprietà dei frontisti, che termina a strapiombo con un grande dislivello sulla Sp37; si intenderebbe procedere alla demolizione

e ricostruzione di entrambi i fabbricati per realizzare due nuovi edifici antisismici ad elevate prestazioni energetiche, arretrando la posizione

del cancello carraio e pedonale sull'attuale strada in allineamento con il confine fra fabbricati. Disponibili a monetizzazione parcheggi P1.

L'area oggetto della richiesta è interna al perimetro del 

territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta risulta: a) conforme ai contenuti, criteri ed indirizzi posti alla base della formazione della Variante al PRG n. 11/21 ; b)

interessa aree poste all'interno del perimetro del territorio urbanizzato; c) non si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG,

PTCP RE e ai vincoli presenti e il Servizio LL.PP. esprime parere favorevole all'accoglimento della richiesta che riguarda la viabilità

locale interna all'abitato di Albinea. si provvede quindi a riclassificare da Zona destinata alla viabilità a Zona residenziale B.3 la zona

corrispondente alla parte terminale della viabilità indicata in PRG, per una Sf = 99,92 mq corrispondente a Sc = 51,95mq. *si veda

l'allegato 5a 'Dimensionamento residenziale del piano'

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 

PTCP RE 
- Ambito 5 (P1)  - Rete ecologica polivalente: Corridoi primari 
pedecollinari (E3) (P2_3_50_CENTRO), Sistema della connettività 
ecologica collinare-montana: Capisaldi collinari-montani (F1) Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici 
(P2_3_50_centro) - Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Zona di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura: Settore B: aree caratterizzate da ricarica 
indiretta della falda, generalmente comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema
debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza
verticale. (P10a_200SE) - Zone vulnerabili ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE) - Zone di protezione delle acque sotterranee 
del territorio di pedecollina - pianura (art. 45 PTA); Classe di infiltrazione poten-ziale comparativa: Bassa  - Z. di prot. delle acque 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

24 15303 12/11/2021

Richiedenti
LORENZINI MAURO, FERRETTI ANNARELLA

Ubicazione area/edificio Dati catastali
CASELLINE DI ALBINEA, Via O. Felici, 15  Fg. 3, mapp. 80

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE
2

Oggetto della richiesta Variante al P.R.G. vigente

Destinazione richiesta

Zone omogenee B.2 - residenziali a bassa densità edilizia (art. 59)

Zonizzazione PRG VIGENTE

Zone omogenee B.5 - residenziali ad utilizzazione fondiaria confermata (art. 62)

Motivazione della richiesta
I richiedenti vorrebbero edificare un nuovo edificio unifamiliare, posto nella porzione di terreno residuo sul retro dell'attuale abitazione, per 
la figlia, mentre le norme del P.R.G. vigente consentono solamente possibilità di incremento massimo non superiore al 20% della Sc 
residenziale esistente.

L'area oggetto della richiesta è interna al perimetro del 
territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

La richiesta risulta: a) conforme ai contenuti, criteri e indirizzi posti alla base della formazione della Variante al PRG n.11/21, ad
eccezione di quanto di seguito evidenziato in materia di accordi pubblico-privato; b) interessa aree poste all'interno del perimetro del
territorio urbanizzato c) non si rilevano elementi di incoerenza rispetto al PRG, PTCP e ai vincoli presenti. Si evidenzia tuttavia che la
proposta non risulta accoglibile in quanto non sono stati prospettati elementi utili per addivenire ad un Accordo pubblico-privato, recante
elementi di interesse pubblico per la comunità locale.

Vincoli  PRG 
- Zona di rispetto cimiteriale, Zona a vincolo idrogeologico, Zona agricola 

di alta pianura di particolare interesse paesaggistico-ambientale 
(tav.1-4) 

PTCP RE 
- Ambito 5 (P1)  - Rete ecologica polivalente: Corridoi primari pedecollinari (E3) (P2_3_50_CENTRO_VS16)
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni -
media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Zona di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura: Settore B: aree caratterizzate da ricarica indiretta 
della falda, generalmente comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema debolmente 
compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale.
(P10a_200SE) - Zone vulnerabili ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)
- Zone di protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina - pianura (art. 45 PTA); Classe di infiltrazione potenziale 
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Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Sistema forestale e boschivo (art.45 NTA) - Vincolo paesaggistico art. 136 D.Lgs. 42/04 e s.m. e i.

Motivazione della richiesta

Sul terreno in proprietà il 'Sistema forestale e boschivo', probabilmente derivante dalla cartografia Provinciale vigente alla data di
adozione del PRG, non risulta presente (come da documentazione fotografica allegata); così come non risulta presente nella
cartografia del PTCP RE oggi vigente, in riferimento alla tav. P5b - Sistema forestale boschivo. L'art. 45 delle NTA limita gli
interventi edilizi.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 
territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

Si rilevano elementi di coerenza rispetto al Sistema forestale e boschivo del PTCP RE vigente e potenziale incoerenza rispetto al
progetto di Rete ecologica provinciale di cui all'art.5 delle NA del PTCP RE. Si provvede pertanto ad accogliere la richiesta
limitatamente a una modesta area marginale del Sistema forestale e boschivo (Sf di 155 mq) riclassificata in zona omogenea B.5; si
provvede contestualmente a 'rettificare' tale confine di zona estendendolo a una limitrofa striscia di zona omogenea E.1 che viene
riclassificata in Zona omogenea B.5 (Sf= 321 mq). *si veda l'allegato 5b 'Dimensionamento residenziale del piano ai sensi PTCP RE
vigente'.

Oggetto della richiesta Eliminazione Sistema forestale e boschivo 

Destinazione richiesta
Zona omogenea B.5 Residenziale a utilizzazione fondiaria confermata

Zonizzazione PRG VIGENTE

ALBINEA-Montericco basso, Via Secchi  Fg. 19, mapp.52-53-54
Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE

1

25 16420 03/12/2021

Richiedente
TAGLIAVINI ANNAMARIA

Ubicazione area/edificio Dati catastali

Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

Vincoli  PRG 
- Sistema forestale e boschivo (Tav.1) - Area vincolata ai sensi 

dell'Art. 136 D. Lgs. 42/04 e s.m. e i. (ex DM 1/8/85)  (Tav.4)
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1) - Rete ecologica polivalente: Gangli e con-
nessioni ecologiche planiziali da consolid. e/o potenziare: Corridoi primari pedecollinari (E3) , Sist. connettività ecologica col-linare-
montana: Capisaldi collinari - montani (F1) , Z. di  protez. dall'inq.luminoso degli osservatori astronomici(P2_3_50_centro) - Ambiti agricoli 
di rilievo paesaggistico (P3a_centro) - Aree di notevole int. pubblico sottoposte a tutela con apposito doc. amm.vo: Art. 136 D. Lgs. 42/04 
e s.m. e i. Nr. 8 - Dichiaraz. notevole int.pubblico nel terr.del bacino del Rio Groppo  (P4 centro) - Collina  (parte), Zona di tutela 
agronaturalistica (P5a_200SE) - Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale'  e 2. Formazioni della fascia collin. e submontana 
(P5b 200SE_3) - Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: t. di ritorno tra 100 e 200 anni 
- media probabilità) (P7bis_200SE) - Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, 
generalm.comprese tra la zona A e la media pianura, idrogeologic. identific. come sistema debolm. compartimentato in cui alla falda 
freatica superf. segue una falda semiconfinata in colleg. per drenanza verticale (P10a_200SE) - Vulnerab. ai nitrati: Zone Vulnerabili 
(P10b_200SE) - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa (P10c) parte - Zone di protezione delle acque sotterranee del 
territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA) 
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Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 



Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data

26 16935  14/12/21

Richiedente
PELLESI Elena

Ubicazione area/edificio Dati catastali
Via M. Melato, n°6  Fg. 5, mapp. 364-365

Ortofoto Rif. tav. PRG VIGENTE
1

Oggetto della richiesta Eliminazione categoria di intervento conservativa A2 dalla unità 2 scheda 83 del Censimento

Destinazione richiesta

Zonizzazione PRG VIGENTE
Z. omogenea E.1: agricola dell'alta pianura, di partic. Int. paesagg.-amb.le (Art. 72) - Scheda n. 83/2 Censimento insediamenti ed edifici di interesse
storico-testimoniale-ambientale - Cat. di intervento A2 Rest. e risanamento conservativo (Art. 22)

Motivazione della richiesta
L'edificio è attualmente degradato ed è in precarie condizioni strutturali, quindi lo stato di conservazione 'buono' definito dalla 
Scheda appare nei fatti superato. La rimozione del vincolo potrebbe consentire la demolizione e ricostruzione totali del fabbricato ed 
una migliore valorizzazione del bene.

L'area oggetto della richiesta è esterna al perimetro del 
territorio urbanizzato del PRG VIGENTE

Parere Tecnico

A oltre 20 anni dalla stesura del Censimento, si prende atto del significativo peggioramento dello stato di conservazione del
fabbricato di servizio all'agricoltura appartenente al nucleo insediativo storico di Casa Milocchi, che ha determinato una parziale
compromissione dei relativi caratteri originari; si provvede pertanto a modificare la Scheda n. 83/unità edilizia n. 2 inserendo la
categoria di intervento conservativa A4 'Ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione' al fine di consentire quanto
prospettato, coniugando sia il recupero che la valorizzazione del bene.

Da accogliere Da accogliere parz . te Da non accogliere Superato / N. p. 

Vincoli  PRG 
- Z. E.1: agricola dell'alta pianura, di part. int. paesagg.-ambientale 

(Tav.1) - Edifici sottoposti a categ. Intervento A2 - Rest. e risan. 
conservativo (Tav.1) 
PTCP RE 
- Ambito di paesaggio 5 (P1)  - Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (P3a_centro) - Zone di particolare interesse paesaggistico 
ambientale (art. 42) (P5a_200SE_3)  - Z. di  protez. dall'inq. luminoso degli osservatori astronomici (P2_3_50_centro) 
- Zona pedoclimatica 1. Formazioni del piano basale' (P5b 200SE_3)
- Aree potenz. allagabili PAI-PTCP: Scenario di pericolosità P2 - M (Alluvioni poco frequenti: tempo di ritorno tra 100 e 200 anni 
- media probabilità) (art.68bis) (P7bis_200SE)
- Tut. acque sotterr. e superficiali - Settore B: aree caratt. da ricarica indiretta della falda, generalm.comprese tra la zona A e la 
media pianura, idrogeologic. identificabili come sistema debolm.compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una 
falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale (P10a_200SE)
- Vulnerabilità ai nitrati: Zone Vulnerabili (P10b_200SE)  - Classi di infiltrazione potenziale comparativa: Bassa - Zone di 
protezione delle acque sotterranee del territorio di pedecollina-pianura (art. 45 PTA)  (P10c)
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Comune di Albinea
14/12/2021

SCHEDATURA RICHIESTE DI VARIANTE AL PRG n° 11/21
Richiesta Protocollo n° Presentata in data
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All. 3 CENSIMENTO INSEDIAMENTI ED EDIFICI DI 
INTERESSE STORICO-TESTIMONIALE-AMBIENTALE. 

SCHEDE MODIFICATE 
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