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COMUNE DI ALBINEA - PROVINCIA DI REGGIO EMILIA
VARIANTE PARZIALE N.6/12 AL PRG — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE-
ARTICOLI MODIFICATI

Si riporta di seguito il testo degli Articoli di NTA del PRG di Albinea modificati a seguito delle
controdeduzioni alle Osservazioni relative alla Variante parziale al PRG n. 06/12.

Allo scopo di consentire una rapida individuazione delle modifiche apportate all’articolato
delle NTA rispetto al PRG vigente, i seguenti articoli sono presentati nella versione di testo
confrontato.

Le modifiche apportate al testo vigente sono evidenziate nel modo seguente:
« il testo di nuovo inserimento € in blu grassetto corsivo; il testo eliminato e barrate-blu

057ALV6NTO1AO0 — Norme tecniche di attuazione_ Articoli modificati — 11/02/13



COMUNE DI ALBINEA - PROVINCIA DI REGGIO EMILIA
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Elenco articoli modificati in controdeduzioni (in ordine progressivo)

Art. 7. Condizioni alle trasformazioni urbanistiche ed edilizie pag. 2
Art. 13. Opere di urbanizzazione primaria pag. 2
Art. 26 Ristrutturazione edilizia pag. 3
Art. 40 ter Tutela qualitativa e quantitativa della risorsa idrica pag. 5
Art. 62 Zone Omogenee B.5 residenziali ad utilizzazione fondiaria confermata pag. 6
Art. 63 Zone Omogenee C - residenziali di espansione pag. 9
Art. 67 Zone Omogenee D.3 - produttive artigianali e industriali

di nuovo insediamento pag. 14
Art. 80 Zone Omogenee G.2 verde pubblico attrezzato di quartiere o di nucleo insediativo pag. 16
Art. 82 Impianti per la distribuzione dei carburanti pag. 18
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Art. 7.
Condizioni alle trasfor mazioni urbanistiche ed edilizie

1. |l rilascio delle concessioni o autorizzazicglative agli interventi di trasformazione urbaitiato
edilizia é subordinato al verificarsi delle seguenndizioni fondamentali:

- che il progetto sia coerente e conforme alle grasni del P.R.G., in termini di destinazioni
d’'uso, di indici e parametri urbanistici ed edilidi vincoli di tutela;

- che il progetto, nei casi previsti dalle presé¥iiA, sia coerente e conforme alle prescrizioni
dello strumento urbanistico attuativo relativo atma in cui l'intervento ricade e che questo sia
regolarmente approvato;

- che l'area di intervento sia dotata delle opererdanizzazione primaria, ovvero, quando queste
non esistano o esistano in parte, che sia sottimsem impegno da parte del concessionario
dell'intervento a realizzare a proprio carico leemp contemporaneamente all’esecuzione
dell'intervento edilizio o a corrispondere al Corsugli oneri ad esse relative, qualora sia
guest’ultimo a provvedervi, ed in particolare:

- accollandosi lintera spesa necessaria, qualbnéervento ricada in una zona soggetta a
strumento urbanistico attuativo,

- accollandosi la quota prevista dalla delibera woate sugli oneri di urbanizzazione, qualora si
tratti di intervento edilizio diretto;

- che il recapito prioritario degli scarichi di réfii domestici sia la rete fognaria pubblica.

Art. 13.
Operedi urbanizzazione primaria

1. Sono opere di urbanizzazione primaria, aidell’art. 5 della Legge 28.1.77 n. 10:
- le strade;
- gli spazi di sosta e di parcheggio (P1);
- le fognature e gli impianti di depurazione;
- il sistema di distribuzione dell'acqua;
- il sistema di distribuzione dell’energia elet&rjéorza motrice, gas, telefono;
- la pubblica illuminazione;
- il verde attrezzato.

2. Sono altresi opere di urbanizzazione primadareéti del sistema delle comunicazioni e
telecomunicazioni, con particolare riferimento atedotte interrate in grado di ospitare impianti
a fibre ottiche e gli allacciamenti ai pubblici @er aventi carattere generale; nonché le
infrastrutture, anche private, destinate alla razadei veicoli elettrici.

3. Le opere di urbanizzazione primaria sono dimeorattuate dai concessionari e cedute
gratuitamente al comune; esse potranno tuttavieressilizzate in via provvisoria nel corso dei
lavori di cantiere.
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4. In tutti i casi in cui é previsto I'interventabanistico preventivo tra gli elaborati costitutiel
P.P. dovra essere redatta una relazione di veretia possibilita di smaltimento e trattamento
reflui. In ogni caso i recapiti degli scarichi di reflui doestici, dovranno essere prioritariamente

la rete fognaria pubblicaDovra in ogni caso essere prevista la separazietie infrastrutture di
smaltimento acque bianche e nere.

5. Le opere necessarie al trattamento ed allo sn&dto dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi, praitio
da insediamenti industriali od artigianali e qualli cui al punto d) dell'art. 24 della Legge
Regionale 7.12.1978 n. 47, non possono essereun ahso considerate opere di urbanizzazione.

6. Per tali insediamenti € dovuto un contributo peilascio del permesso di costruire ai sensi
dell'art. 16 del DPR 380/01 e s.m. e i., Ssia nebda cui siano al servizio dell'intero insedianzent

sia come impianti necessari al singolo processdyttivo, qualora interessino un unico impianto
produttivo.

7. In sede di formazione dei Piani Particolaregglazone a prevalente destinazione residenziale
e produttiva dovranno essere preliminarmente veaitiéi le caratteristiche dei ricettori fognari o
superficiali di convogliamento delle acque metdogiced eventualmente adottate conseguenti
misure di contenimento del carico idraulico in tesctramite il ricorso a superfici disperdenti (es.
parcheggi con pavimentazione permeabile e sottofoimd ghiaia), tecniche di laminazione
artificiale (invasi, vasche, ecc.), sistemi di dudelle acque meteoriche a scopi irrigui. In tades
dovra essere inoltre prevista la realizzazioneedmhdotte interrate in grado di ospitare impianti
fibre ottiche-, nonché la progettazione dell'illuminazione straldae degli spazi comuni con
particolare attenzione al risparmio energetico eantenimento dell’'inquinamento luminoso.

Tali opere, qualora risultino necessarie per &ffetelle suddette verifiche ed in ogni caso
comprensive della rete delle condotte interratdimizte alla posa di impianti a fibre ottiche, sono
a tutti gli effetti da considerarsi opere di urlzaizione primaria.

8. Gili interventi diretti di nuova costruzione, damione e ricostruzione, ristrutturazione edilizia
all'interno del perimetro di territorio urbanizzatmente caratterizzati da Su> 1.000 mq, dovranno

prevedere la contestuale posa in opera di cavidutirati predisposti per il cablaggio a fibre
ottiche.

9. La progettazione e successiva realizzazione dgire di urbanizzazione primaria dovra risultare
coerente con I'eventuale ‘Piano urbano generalse®izi del sottosuolo’ vigente.

Art. 26
Ristrutturazione edilizia

1. Nei casi di intervento su edifici non sottopostlisciplina conservativa (in quanto non compresi in
zona omogenea di tipo A, ovvero appositamente addistinti con tale classificazione nelle
tavole di PRG e/o nelle apposite schede di Censongegli insediamenti ed edifici di interesse
storico-testimoniale-ambientale), gli interventi dstrutturazione edilizia sono quelli definiti
dall'Allegato alla L.R. 31/02 e s.m. e i, lett. pme di seguito richiamato:
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Sono quindi compresi entro la categoria di intetwenmia gli interventi indicati ai commi
successivi del presente articolo che quelli comfigii come ripristino tipologico e come
demolizione totale dell’edificio e sua ricostruzégma condizione che essa avvenga sulla medesima
area di sedime, senza incremento del numero di dofpbbrica e senza sostanziali modifiche di
localizzazione.

La ristrutturazione edilizia puo interessare diatéro edificio, che una porzione dello stesso.

La ristrutturazione edilizia, nei termini sopra eifieati, non costituisce intervento di nuova
costruzione ai fini dell'applicazione delle presemdrme fermo restando quanto precisato dal
successivo comma 6

2. Nel caso di interventi su edifici assoggettagpacifica disciplina conservativa, in base ad apao
classificazione di intervento “Ristrutturazione Eda” riportata sulle tavole di P.R.G. si
applicano i criteri di intervento definiti dall'ar86, capoverso A3 della LR 47/78 e succ. mod. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuoglementi e di impianti, senza aumento del
volume e delle altezze preesistenti.

Qualora un’apposita “Relazione Storico-Architett@’ii debitamente firmata da tecnico abilitato,

riferita ad immobili assoggettati a categoria demento conservativo di cui al presente comma,
nonché oggetto del “Censimento degli insediamentedifici di interesse storico-testimoniale-

ambientale”, evidenzi e dimostri uno stato di fatinginario antecedente al Censimento e
differente rispetto a quanto da esso censito, tesulammesso il recupero delle condizioni
originarie, fermo restando la necessita di elimimae di eventuali superfetazioni incongrue e la
possibilita di operare interventi di ristrutturaaé architettonica dei prospetti esterni, nonché il
rispetto delle precedenti prescrizioni di cui aégente articolo. Tale Relazione da allegare al
Progetto di intervento, dovra essere corredataa@ei elementi documentali (fotografie, cartoline
storiche, mappe, planimetrie, ecc.) tali da evidmezla lettura della stratificazione storica del

complesso edilizio e sara sottoposta a parere hint® della Commissione per la Qualita

Architettonica e il Paesaggio.

3. Intal caso, il tipo di intervento prevede ldovzzazione degli aspetti urbanistici ed archdsiti
mediante:
- il restauro e il ripristino dei fronti interni edsterni, per le parti ancora conservate nella
configurazione originaria e per gli elementi ditpaoiare valore stilistico,
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- la definizione di nuovi fronti secondo criteri cberente inserimento delle nuove strutture con
il contesto storico circostante,

- il restauro e il ripristino degli ambienti inteqmer le parti originarie conservate,

- il ripristino e la sostituzione delle opere nesa@ge per il riordino dei collegamenti orizzontali
e verticali,

- linserimento di nuovi elementi ed impianti.

4. Interventi di ristrutturazione edilizia che irgesino organismi edilizi complessi o di notevoli
dimensioni, e comunque superiori a 30.000 mc., @tapo la formazione di uno strumento
urbanistico attuativo, ai sensi dell’art. 20 délla 7.12.78, n. 47 e succ. modif..

5. La ristrutturazione edilizia € ammessa per la gditardel patrimonio edilizio esistente, con
esclusione per gli edifici soggetti a vincolo cans#ivo piu restrittivo e per quelli soggetti a
demolizione senza ricostruzione.

6. Vige comunque l'osservanza della seguente defimeiose non nei casi piu restrittivi
eventualmente riportati nei commi precedenti.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono volti a trasformare gli organismi edilizi

mediante un insieme sistematico di opere che posgoortare ad un organismo edilizio in tutto
od in parte diverso dal precedente. Tali interveatimprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'elimi@zione, la modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti, nonché la realizzazione diwmi tecnici necessari per l'installazione o la
revisione di impianti tecnologici.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione atizia sono ricompresi anche quelli consistenti:
-nella demolizione e successiva fedele ricostruziotieun fabbricato identico, quanto a
sagoma, volumi e area di sedime, a quello preenistefatte salve le sole innovazioni necessarie
per I'adeguamento alla normativa antisismica e génstallazione di impianti tecnologici.

7. Gli interventi di ristrutturazione edilizia smsoggetti a:
- a permesso di costruire, qualora interessireriiedifici, edifici compresi nelle Zone A e tuito
patrimonio edilizio storico e qualora l'interverdoristrutturazione edilizia sia accompagnato da
un intervento di ampliamento o sopraelevazione,ammesso dal PRG;
- a denuncia di inizio attivita, in tutti gli altcasi.

Art. 40 ter
Tutela qualitativa e quantitativa dellarisorsaidrica

1. Le misure per la tutela qualitativa della risoidrica hanno I'obiettivo di migliorare la qualitiglle
acque superficiali in funzione della loro spectfciAl fine del perseguimento di tali misure vigdeo
disposizioni dell’art. 79 della Norme di Attuaziodel PTCP2010RE08.
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2. Le misure di tutela quantitativa della risord@ada hanno I'obiettivo di assicurare gli usi sosbdi e
durevoli delle risorse idriche e I'equilibrio deldncio idrico. Al fine del perseguimento di talisare
vigono le disposizioni dell’art. 85 delle NormeAttuazione del PTCRO10REOS8.

N

Art. 62
Zone Omogenee B.5
residenziali ad utilizzazione fondiaria confer mata

Corrispondono a zone, per gran parte giaaddicaratterizzate, da una prevalente destinazione
residenziale o specifica vocazione alla riconvemiaesidenziale, con tipologie edilizie a
medio/alta densita, impianto urbanistico prevalerete consolidato o da riqualificare senza
indurre ulteriori addensamenti di tipo fondiarioeddvati incrementi di carico urbanistico.

. In queste zone il PRG prevede interventi attc@hsolidamento ed alla riqualificazione delle

funzioni residenziali e delle funzioni complementam eventuali incrementi della Su residenziale
esistente secondo quanto previsto al successivoneoh®° e ferme restando le disposizioni piu
restrittive previste per i fabbricati soggetti sablina conservativa individuati con apposita
simbologia sulle tavole di PRG.

Appartengono a tali zone anche singoli loktedi, interclusi nel tessuto edificato, per i quél
PRG consente I'edificazione solo a condizione chegano accorpati a lotti gia edificati allo
scopo di una eventuale diversa redistribuzionead®llperficie utile complessivamente consentita
ai sensi del comma precedente.

Le destinazioni d'uso ammesse nellambitoedethne omogenee B.5 sono le stesse ammesse per
le zone B.2, con le stesse limitazioni per glinmn residenziali.

In caso di interventi su fabbricati esistenaramesso il superamento delle percentuali di cui al
precedente comma 4°, previa formazione di un ptogetmplessivo sull’'unita edilizia interessata
e relative pertinenze, che dimostri, nello speaifia compatibilita della funzione da insediare con
le caratteristiche dell'impianto tipologico delliidio e dellimmediato contesto urbanistico,
nonché garantisca una dotazione minima di posti, aufparcheggi o autorimesse, secondo quanto
previsto, per le diverse categorie funzionali,uadcessivo art. 85.

Nelle unita edilizie con destinazioni d'uso alifhi, per tipi d'uso e/o per incidenza percentuale
degli stessi sul totale, da quelle sopra indicate @i tali funzioni siano gia insediate alla ddia
adozione delle presenti Norme, il mantenimento ali tlestinazioni d'uso, in occasione di
trasformazioni edilizie € subordinato alla formamali un progetto complessivo sull’'unita edilizia
interessata e relative pertinenze, che dimosttio repecifico, la compatibilita della funzione da
insediare con le caratteristiche dell'impianto lqgpco dell’edificio e dell'immediato contesto
urbanistico, nonché garantisca una dotazione miry@osti auto, in parcheggi o autorimesse,
secondo quanto previsto, per le diverse categongednali, al successivo art. 85.

L’insediamento delle funzioni di cui ai commiepedenti € ammesso a condizione che sia
garantita una dotazione minima di posti auto, irtipeggi o autorimesse, secondo quanto previsto,
per le diverse categorie funzionali, al succesait@5.

6
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E' comunque escluso l'insediamento di attikit@orose, in applicazione delle vigenti disposizion
di legge, e di attivita che comportino rischio dguinamento idrico o atmosferico o risultino in
contrasto con il carattere residenziale della zona.

Nei comparti gia soggetti ad intervento urbacdstattuativo approvato e parzialmente o
completamente attuato, restano confermate le cmdidi intervento ed i parametri edificatori
previsti dalle convenzioni approvate e dai rela@iani Particolareggiati vigenti.

Nelle zone omogenee B.5, il P.R.G. si attuaadima per intervento edilizio diretto, applicando i

seguenti parametri:

Uf (Indice di Utilizzazione fondiaria) = Uf esistien con possibilita di incremento massimo non
superiore al 20% della Su residenziale esistentefgd#ricati non soggetti a disciplina
conservativa
Per i fabbricati residenziali unifamiliari non s@jty a disciplina conservativa sono consentiti
interventi sull’esistente con ampliamenti fino &% della Su esistente, comungue entro un
massimo di mq. 240 di Su complessiva conseguibgeguito del suddetto intervento e con
facolta di raggiungere, comunque, almeno la soglial20 mq. di Su residenziale
complessiva, per fabbricati aventi una superfidite esistente pari ad almeno 45 mq, gia
destinata a residenza.

H (Altezza massima):

10,50 ml nelle zone omogenee BSerne al perimetro di Territorio Urbanizzato di
Albinea e Borzano e/altri nuclei ubicati a nord della direttrice viaria Pedemontana
(SP21-SP 37)

e 7,50 ml nelle zone omogenee BS5terne al perimetro di Territorio Urbanizzato disite
a nord della direttrice viaria Pedemontana (SP21-SPe3i7klle restanti Zone omogenee

B5.
Per gli interventi di demolizione e ricostruzioneir®ltre richiesto il rispetto dei seguenti
parametri:
P1 (Parcheggi di Urbanizzazione primaria) = inaz&ne alle diverse funzioni previste, in

conformita con le prescrizioni di cui al succ. 85;
P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;
Ip (Indice di permeabilitd) = deve essere gatanina superficie permeabile pari ad almeno il
30% di Sf
Da ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;
Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;
VL (Visuale Libera) = 0,5.
Per gli edifici con destinazione d'uso non conforelePRG sono ammessi gli interventi di
demolizione e ricostruzione; in questo caso la digee ed il volume dei piani fuori terra dopo
I'intervento non dovranno superare i parametri gstenti. La ricostruzione su sedime diverso da
guello oggetto dell'intervento di demolizione po&ravenire solo previa costituzione obbligatoria
di idonea garanzia fideiussoria, a tutela della gleta e corretta attuazione dellintervento. In
caso di interventi di recupero & consentito undn@nto della superficie complessiva esistente,

7
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(comprensiva delle superfici destinate a serv&iperiore a quella ammessa dalla presenti norme,
a condizione che l'intervento non comporti un aumenvolume.

Nell'esecuzione di tali interventi e fatto obbligella eliminazione dei fabbricati e/o dei corpi di
fabbrica di carattere precario (es.: tettoie, bawac strutture precarie in lamiera, eternit, materi
plastiche, sintetiche, ecc.), che comunque norapotr concorrere alla determinazione della Su o
del Volume esistente ai fini degli interventi dcogpero edilizio.

Nella sistemazione delle aree cortilive e cotige la realizzazione delle seguenti attrezzature
sportivo-ricreative di carattere privato:

campi da tennis;

piscine;

laghetti e/o vasche ornamentali impermeabili;

- campi da bocce;

- attrezzature ricreative assimilabili;

a condizione che venga realizzata una sola attt@zzper ciascuno dei tipi indicati, che queste
vengano ubicate nell’area cortiliva in prossimitdabbricati esistenti e che la loro realizzazione
sia prevista nell'ambito di una sistemazione comsgila di tutta I'area cortiliva e del recupero di

tutti i fabbricati eventualmente esistenti sullaiateressata.

Per la realizzazione di tali attrezzature non fliapno distanze di norma, ferme restando le
disposizioni del Codice Civile e delle leggi nazbre regionali vigenti.

Per i lotti compresi nella lottizzazione "Bellawa$tsi applicano le disposizioni di cui al precedent
art.44, comma 8°.

Le aree contrassegnate con asterisco sono adigadilita assoluta, potranno essere utilizzate
solamente per opere realizzate a raso, quali satiem cortilive, parcheggi, viottoli privati di
accesso, ecc. Per le Zone B.5 poste in fregio lrifadii esistenti classificati in Zone residenziali
di completamento B.2, B.3 e B.4 e situate in progai del margine dei centri abitati e prevista la
medesima modalita di utilizzazione, oltre all’olgiali Gi rispetto di un indice di permeabilita Ip
pari ad almeno il 35%.

Vigono inoltre apposite disposizioni per effettdla@atipula di accordi ai sensi dell’art. 11 ddlkegge
07/08/1990, n. 241 e dell'art. 18 della L.R. 2008.m. e i., approvati con Del. C.C. n°. n. 80 del
28.11.2005 e Del. C.C. n°. n. 19 dell’ 8.05.206ne nel seqguito indicato:

Accordo approvato con Del. C.C. n°. n. 80 del 28005:

Superficie fuori terra massima = 1000 mq.;

Numero massimo di alloggi realizzabile per lotto &bbricato ad Uso Ul = n. 3;

Numero massimo di alloggi per Usi U1 =n. 7,

P1: parcheggi di urbanizzazione primaria = irazelne alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. &8,

P3: parcheggi di pertinenza = in conformita comiescrizioni di cui all'art. 85, in relazione
alle diverse funzioni previste;
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H: (altezza massima) = 7,50 ml.;

Ip : indice di permeabilitd = deve essere garantita superficie permeabile pari ad almeno il
30% dell'area oggetto di intervento

Da: ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq.;

Dar: (Densita arbustiva) = 4 arbusti/10§.;m

Accordo approvato con Del. C.C. n°. n. 19 deld®B2006:

Superficie fuori terra massima = 875 mq_.;

P1. parcheggi di urbanizzazione primaria = in rnelag alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 8;

P3:. parcheggi di pertinenza = in conformita comiescrizioni di cui all'art. 85, in relazione
alle diverse funzioni previste;

H: (altezza massima) = 7,50 ml.;

Ip : indice di permeabilita = deve essere garantita superficie permeabile pari ad almeno il
30% dell'area oggetto di intervento

Da: ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq.;

Dar: (Densita arbustiva) = 4 arbusti/10f..m

Accordo approvato con Del. G.C. n° 125 del 26/002

Superficie utile massima = 1600 mq.;
N° massimo di alloggi per uso Ul=12
P1. parcheggi di urbanizzazione primaria = in relag alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 8;
P3:. parcheggi di pertinenza = in conformita comiescrizioni di cui all'art. 85, in relazione
alle diverse funzioni previste;
H: (altezza massima) = 7,50 ml.;
Ip : indice di permeabilita = deve essere garantita superficie permeabile pari ad almeno il
40% dell'area oggetto di intervento
Da: (Densita arborea) = 2 alberi/100 mq_.;
Dar: (Densita arbustiva) = 4 arbusti/106. m
VL: (visuale libera) = 0,5

Art. 63
Zone Omogenee C
residenziali di espansione

Sono considerate zone omogenee C le partirdiot@ destinate alla realizzazione di nuovi
insediamenti residenziali, ancorché in buona pdirtgueste gli interventi edilizi risultino gia in

corso di attuazione ovvero risulti gia approvatsttmmento urbanistico attuativo.

Le zone C, in rapporto alle specifiche moddiitattuazione, ai parametri urbanistici ed edilizi
nonché agli usi ammessi, si suddividono in:

- zone C.1, da attuarsi sulla base dei rispe®ti@ni Particolareggiati approvati;

- zone C.2, a media densita edilizia;

- zone C.4, a bassa densita edilizia;
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- zone C.5, a volumetria definita.

3. Nella generalita delle zone omogenee C, il B.Rsi attua esclusivamente per intervento
urbanistico attuativo relativo ad una superficienimia di intervento corrispondente alle
perimetrazioni di comparto di attuazione indicadédentavole del PRG.

4. Nelle zone C.1 il Piano si attua applicandatametri urbanistici ed edilizi, come pure tutte le
altre previsioni e prescrizioni contenute nei riipe Piani Particolareggiati approvati e nelle
relative Convenzioni stipulate ai fini dell’attuanie. In particolare per il comparto contrassegnato
come PP 1 sulle tavole di PRG, in applicazionepgioaito accordo stipulato ai sensi dell’'art.11
della Legge 07/08/1990, n. 241 e dell’art. 18 deRR0/00 e s.m. e i., la superficie utile di mq
6.000 prevista con convenzione urbanistica stipuiat data 12.02.1999 viene ridotta a Su
massima 5.180 mq.

5. Nelle zone C.2 il Piano si attua applicandogussti parametri urbanistici ed edilizi:

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = 2500 vha, di cui fino ad un massimo di 2/3 per le
funzioni indicate al successivo 6° comma ed un mdnidi 1/3 per servizi ed attrezzature
pubbliche da realizzarsi nell'ambito delle areequere di urbanizzazione secondaria U2;

P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = imaziEne alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 85;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariaedarsi al Comune) non meno di 60 mqg/30
mq di Su complessiva, di cui un minimo di 4 mqg/3Q d1 Su per parcheggi pubblici. Della
quota di aree eccedente gli standards previstadafjente legislazione regionale potra, in
sede di Piano attuativo, essere consentita la nzaagtone per un importo equivalente che
sara destinato all'acquisizione di aree con degtina pubblica previste dal Piano dei Servizi
o alla realizzazione di opere pubbliche in aree diaproprieta delllAmministrazione
Comunale. Le aree cosi monetizzate resteranno iqamtksse alla proprieta privata come
verde privato di valenza ecologica;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

Ip (Indice di permeabilitd) = deve essere garaniita superficie permeabile pari ad almeno il
30% di Sf

Da ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;

Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 10,50

VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.

Per il comparto contrassegnato come PP 24 sullieetadi PRG, in applicazione di apposito
accordo stipulato ai sensi dell’art. 11 della Led®08/1990, n. 241 e dell’art. 18 della LR
20/200, a parziale deroga di quanto disposto agatenti punti del presente comma si a applicano
I seguenti parametri:

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = 2500qgfma, integralmente destinabile alle funzioni
indicate al successivo 6° comma;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariagdarsi al Comune):

10
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- per aree da destinarsi a verde pubblico attrezgatmndo quanto indicato graficamente nelle
tavole di PRG con tale destinazione (G2), ancoedoédente lo standard di LR;

- per aree con destinazione a parcheggi pubblicmgB0 mq di Su;

la differenza residua di aree di U2 potenzialmetdecedersi, oltre a quelle sopra indicate,
fino alla concorrenza dei suddetti 60 mg/30 mquicBmplessiva prescritti per la generalita
delle zone omogenee C.2, potra rimanere anndssaraprieta privata come verde privato di
valenza ecologica, cui non si applica I'indice divale libera.

Per i rimanenti parametri si applicano tutte leeattisposizioni di cui al presente comma.

Nella zona contrassegnata sulle tavole di PRG aasidla C.2 corrispondente al PP 13: ferma
restando una pianificazione unitaria preventivaadehparto (di iniziativa pubblica), le previsioni

potranno essere attuate in due distinti sub-compdicati in cartografia con le lettere A e B. Le

previsioni dei sub-comparti A e B potranno esseteate mediante singoli e distinti strumenti

urbanistici attuativi, previa sottoscrizione di appa Convenzione riferita a ciascun sub-
comparto.

6. Le destinazioni d'uso ammesse nellambito dellme omogenee C.2, all'esterno delle zone
riservate servizi ed attrezzature pubbliche aiisggigprecedente 5° comma, sono le seguenti:
- funzioni principali (non inferiori al 70% dellauperficie utile complessiva consentita dallo
strumento attuativo):
Ul. Abitazioni permanenti e/o turistiche
u2. Abitazioni collettive
- funzioni complementari (non superiori al 30%laeluperficie utile consentita dallo strumento
attuativo):
u3. Usi vari di tipo diffusivo
U4.1.1 Esercizi commerciali di vicinato
u4.2. Pubblici esercizi

UsS. Attrezzature direzionali, complessi terziari
us.2 Artigianato di servizio alla persona

uU8.3 Artigianato artistico

us.4. Piccoli laboratori di artigianato alimentare

- altre attivita assimilabili.

7. Nelle zone C.4 il Piano si attua applicandp si¢ssi parametri previsti per le zone C.2 ad

eccezione dei seguenti:

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = 12%0qg/ha

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondaaacatiersi al Comune) come da indicazioni
grafiche riportate nelle tavole di PRG. Della qudiaaree eccedente gli standards previsti
dalla vigente legislazione regionale potra, in sddd’iano attuativo, essere consentita la
monetizzazione per un importo equivalente che dasiinato all'acquisizione di aree con
destinazione pubblica previste dal Piano dei Seovalla realizzazione di opere pubbliche in
aree gia di proprieta dellAmministrazione Comunale aree cosi monetizzate resteranno
quindi annesse alla proprieta privata come verd@far di valenza ecologica.
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H (Altezza massima) = ml 7,50.
Le destinazioni d’'uso ammesse nell’'ambitdedabne C.4 sono le stesse previste per le zone C.2

La zona contrassegnata sulle tavole di PRGIxaigla C.5 corrispondente al PP 21 ed indicato
con la lettera (A¥i attua applicando i seguenti parametri urbanisticedilizi, nel rispetto di tutte
le altre previsioni e prescrizioni contenute nedrfél Particolareggiato approvato e nella relativa
Convenzione urbanistica, in base al quale la Sigieritile massima prevista € pari a 4.850 mg.

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = Volum& definita = Su massima 4.850 mq;

P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = in zielae alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al successavb 85;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariagdarsi al Comune):

- per aree da destinarsi a verde pubblico attrezzatmndo quanto indicato graficamente nelle
tavole di PRG con tale destinazione (G2), ancoedoedente lo standard di L.R.;

- per aree con destinazione parcheggi pubblici P2 230 mq.Su;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

Ip (indice di permeabilita) = deve essere garaniita superficie permeabile pari ad almeno il 30%
di Sf

Da (Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;

Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 7,50.

VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.

Usi previsti: ULl. Abitazioni permanenti e/o tuitcste

La zona contrassegnata sulle tavole di PRAasigla C.5 di Borzano (PP 33), si attua mediante
piano urbanistico attuativo di iniziativa pubblioal rispetto dei seguenti parametri urbanistico-
edilizi:
Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = Volumé& definita= Su massima 1.500 mgq;
Numero massimo di alloggi per usi Ul = 12
P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = imaziEne alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 85;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariaedarsi al Comune)

- per aree da destinarsi a verde pubblico attrezaatmpndo quanto indicato graficamente
nelle tavole di PRG, per una superficie non inferia 4.000 mq;

- per aree con destinazione parcheggi pubblici P2¢/30hmq di Su;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alledie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

Ip (Indice di permeabilita) = deve essere garaniiha superficie permeabile pari ad almeno il
30% di Sf
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Da ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;
Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 7,50
VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.
Usi previsti: U1l Abitazioni permanenti e/o turiste

L’efficacia della suddetta previsione urbanisticadisciplinata dall'’Accordo stipulato ai sensi
dell'art.11 della Legge 07/08/1990, n. 241 e deil'a8 della L.R. 20/00 e s.m. e i., approvato con
Delibera di Consiglio Comunale n° 138 del 16/11/09.

11. La zona contrassegnata sulle tavole di PRGQacsigla C.5 di Albinea (PP 35), si attua nel rispe
dei seguenti parametri urbanistico-edilizi:
Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = Volumé& definita= Su massima 1420 mq;
P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = imaziglne alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 84;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariagdarsi al Comune)
- per aree da destinarsi a verde pubblico attrezmatmisura non inferiore allo standard
minimo di legge;
- per aree con destinazione parcheggi pubblici P2¢/3dhmq di Su;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione allerdie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

Ip (Indice di permeabilita) = deve essere garaniita superficie permeabile pari ad almeno il

30% di Sf

Da ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;

Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 7,50

VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.

Usi previsti: U1 Abitazioni permanenti e/o turistec

12. La zona contrassegnata sulle tavole di PRG coigla €.5, corrispondente all’'ampliamento del
PP 21, e contraddistinta con la denominazione P@RIsi attua applicando i seguenti parametri
urbanistici ed edilizi:

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = Volum@ definita = Su massima EO0 mq;
U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariaedarsi al Comune)

- per aree da destinarsi a verde pubblico attrezzatmndo quanto indicato graficamente nelle
tavole di PRG, ancorché eccedente lo standard Rli, le comunque per una Superficie non
inferiore a 105007580 mq;

P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = in zielae alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al successivb 85;

- per aree con destinazione parcheggi pubblici P2re 330 mq. Su;
P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;
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(b

Ip (indice di permeabilita) = deve essere garaniita superficie permeabile pari ad almeno il 40%
di Sf

Da (Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;

Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 7,50.

VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.

Usi previsti: ULl. Abitazioni permanenti e/o tuitste

Art. 67
Zone Omogenee D.3
produttive artigianali eindustriali di nuovo insediamento

1. Sono zone destinate a nuovi insediamenti ptiedmanifatturieri e/o a nuovi spazi commerciali
integrati ad uffici. In queste zone il PRG si attuadiante strumenti urbanistici preventivi estesi
alla superficie dei compatrti indicati nelle tavdiePRG.

2. Nelle zone D.3 sono ammessi tutti gli usi indica@l precedente Art. 66 per le zone D.2. E'
inoltre ammesso linsediamento di una medio-piccstiauttura di vendita del settore non
alimentare di livello comunale (uso U4.1.2 Medicqale strutture di vendita) e di una medio-
grande struttura di vendita del settore non alimwendi livello sovracomunale (uso U4.1.3 Medio-
grandi strutture di vendita) solo in alternativgueella consentita al successivo art. 69 in Zona D.5
in coerenza con le disposizioni definite in sed€dnferenza dei servizi come previsto dalla L.R.
n. 14/99. Nel comparto del PP 25, ad usi prevateatge direzionali-commerciali integrati,
sono ammes®, fino alla concorrenza della Su massima insediabile base al successivo
comma 9:

- linsediamento di una medio-grande struttura conumér di tipo alimentare (U4.1.3 Medio-
grandi strutture di vendita) e di Esercizi commardi vicinato (U4.1.1), fino ad un massimo di
2.500 mq di Superficie di vendita (SV), oltre a mzmgni, depositi, uffici, servizi a supporto
dell'attivita commercialeE-nelireammesso

- l'insediamento di: Uffici, studi professionali (U3si vari di tipo diffusivo), Pubblici esercizi
(U4.2) e Artigianato di servizio alla persona (U8y2er una Su minima di 1.500 mg.

3. Ad integrazione della funzione prevalente sanmonesse attrezzature di servizio quali laboratori,
uffici, magazzini, depositi, rimesse, esercizi coanciali di vicinato (con esclusione del dettaglio
alimentare), spazi di esposizione, purché di camattcomplementare all'attivita produttiva
principale, nonché locali per attivita ricreativeseciali del personale impiegato, fino ad un
massimo pari al 40% della Su complessiva realitzabi

4. Per lattuazione delle Zone D.3 (fatte salve lecdphe disposizioni relative al PP 25

applicano i seguenti parametri:
Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = 4500 mg.;
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U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondaria)meno di 40 mg/100mq di St., di cui almeno
5 mq per parcheggi pubblici e la restante partevpeste pubblico attrezzato). Della quota di
aree eccedente gli standards previsti dalla vigedeslazione regionale potra, in sede di
Piano attuativo, essere consentita la monetizzazmsr un importo equivalente che sara
destinato all'acquisizione di aree con destinazjomeablica previste dal Piano dei Servizi o
alla realizzazione di opere pubbliche in aree gigrdprieta dellAmministrazione Comunale.
Le aree cosi monetizzate resteranno quindi anradssproprieta privata come verde privato
di valenza ecologica;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art.85;

Ip (Indice di permeabilitd) = deve essere garaniita superficie permeabile pari ad almeno |l
15% di Sf

Da ( Densita arborea) = 20 alberi/ha;

Dar (Densita arbustiva) = 30 arbusti/ha;

H (Altezza massima) = ml. 10. Altezze diverse ieske dai processi produttivi saranno valutati
dalla Commissione per la Qualita ArchitettonicalePaesaggio rispetto agli aspetti di
inserimento paesaggistico.

VL (Visuale Libera) = 0,5

5. Nelle zone omogenee Datte salve le specifiche disposizioni relativeP& 25)e ammessa la
realizzazione, per ogni azienda, di un massimouei abitazioni per il personale di sorveglianza
elo per il titolare, di superficie utile complessimon superiore a 180 mq. a condizione che la Su
dellazienda stessa non sia inferiore a mq. 4008e#tb della parte residenziale. Qualora la Su
dell'azienda sia compresa fra 200 e 400 mq (alonettila parte residenziale), € comunque
ammessa la realizzazione di una sola abitazioneteav&@U complessiva non superiore a 90 mq
totali, nel rispetto di tutte le norme per tempgerniti (acustica, ecc.). Tale Su dovra essere rigava
nell’ambito del fabbricato a destinazione produttilza quota di Su residenziale va compresa nella
Su complessivamente realizzabile su ogni lotto.

6. Nei comparti per i quali sono vigenti convemziapprovate in data anteriore alla adozione delle
presenti NTA, sono confermate tutte le prescriziomtenute nel dispositivo della convenzione
stessa e nei relativi elaborati grafici di progetto

7. Per il comparto contrassegnato come PP17 sut#e di PRG in applicazione di apposito atto di
accordo stipulato ai sensi dell'art.11 della Legd& del 7/08/90 finalizzato al trasferimento della
industria molitoria "Denti", a parziale deroga diagpto disposto ai precedenti commi del presente
articolo si applicano i seguenti parametri:

U2 (Aree di urbanizzazione secondaria) non men®0diq./100 mq. di St., di cui almeno 5 mgq.
per parcheggi pubblici e la restante parte perevpubblico attrezzato.

H (Altezza massima) = mt.29,50.

8. Per il comparto contrassegnato come P.P. 29 sutdd di PRG, in applicazione di apposito atto
di accordo stipulato ai sensi dell'art. 11 dellagdge 241 del 07.08.1990 n. 241 e dell'articolo 18
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della legge regionale 24.03.2000 n. 20, in parziagie®ga a quanto disposto al precedente comma
4 del presente articolo, si applica il seguentaipaitro:

U2 (Aree di urbanizzazione secondaria) non mer0dng/100 mq di St., di cui almeno 5 mq per
parcheggi pubblici e la restante parte per verdbleo attrezzato.

9. Per il comparto contrassegnato come P.P.2% sallole di PRG, in applicazione di quanto
definito con Atto di Accordo stipulato ai sensi l@det. 11 della Legge 07.08.1990, n. 241 e
dall'art. 18 della LR 20/2000, il Piano si attygplicando i seguenti parametri urbanistico-edilizi:
Ut (Indice di utilizzazione territoriale) =potenkia edificatoria definita=Su massima 6.145 m.;

P1 (Parcheggi di urbanizzazione primaria) = imaziglne alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 84;

U2 (Aree per opere di urbanizzazione secondariaedarsi al Comune) = non meno di 9.782 mq.,

di cui un minimo di 4 mg/30 mq di Su per parchepgbblici. Della quota di aree eccedente gl

standards previsti dalla vigente legislazione negie potra, in sede di Piano attuativo, essere

consentita la monetizzazione, per un importo edenta che sara destinato all’acquisizione di aree

con destinazione pubblica previste dal Piano deiifee/o alla realizzazione di opere pubbliche in

aree gia di proprieta del’ Amministrazione comunale

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alledie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

Ip (Indice di permeabilita) = deve essere garaniiha superficie permeabile pari ad almeno il
30% di St

Da ( Densita arborea) = 2 alberi/100 mq;

Dar (Densita arbustiva) = 4 arbusti/100 mq;

H (Altezza massima) = ml 10,50
VL (Visuale libera) = 0,5 esclusivamente nei confralegli edifici esterni al comparto.

Art. 80
Zone Omogenee G.2
verde pubblico attrezzato di quartiere o di nucleo insediativo

1. Lo zone destinate a verde pubblico attrezzatuadrtiere o di nucleo insediativo sono finalizzat
alla conservazione e/o alla realizzazione di paechattrezzature sportive e ricreative di uso
pubblico, ivi compreso il mantenimento degli spaerde condominiale di uso collettivo gia
esistenti alla data di adozione delle presenti MorAd eccezione di questi ultimi la loro
superficie concorre alla formazione dello standandimo richiesto dalla LR 47/78 e succ. modif.

2. Nelle zone omogenee G.2 € ammesso I'insediantsile seguenti funzioni:
U16. Attrezzature per lo sport
Ul17. Verde attrezzato.
e di ogni altra funzione a queste assimilabile.
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3. Intali zone, salvo diversa indicazione grafigzortata sulle tavole di zonizzazione, il P.R.G. s
attua per intervento diretto su parere della Cormsimi®e per la Qualita Architettonica e |l
Paesaggio, applicando i seguenti parametri:

Uf (Indice di utilizzazione fondiaria) per le attmature e gli impianti coperti (Circolo tennis
come da convenzione con I’Amministrazione comurealBona nuova realizzazione Piscina
comunale) = 0,25 mg/mq.; Uf = 0,05 mg/mq neglriasi; fermo restando il rispetto di
eventuali elementi di vincolo o tutela del PTCP RB10;

P1 (Parcheggi di Urbanizzazione primaria) = in zielae alle diverse funzioni previste, in
conformita con le prescrizioni di cui al succ. 84;

P3 (Parcheggi di pertinenza) = in relazione alleie funzioni previste, in conformita con le
prescrizioni di cui al succ. art. 85;

H (Altezza massima) = ml. 10,50;

VL (Visuale Libera) = 0,5.

4. Ove specificamente indicato sulle tavole di zrazione, il PRG si attua in base ad apposito Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica, con fumzé di coordinamento preliminare dei singoli
progetti attuativi e nel rispetto dei parametriefl@altre disposizioni del presente articolo.

5. In queste zone devono essere particolarmengteciar alberature esistenti e garantite le nedessar
opere di rimboschimento e sistemazione del verde.

6. Nell'ambito di queste zone, sulla base di specidelibera del Consiglio comunale, sara possibile
operare modificazioni delle destinazioni d'uso,henmserendo destinazioni di cui al precedente
art. 79 (zone omogenee G.1), purché siano comugarantite, a livello di quartiere o di nucleo
insediativo, le dotazioni minime inderogabili dastard urbanistici di cui all'art. 46 della L.r.
47/78 e succ. modif..

7. Le aree di pertinenza della Villa Tarabini cihsate come zona omogenea G.2 sono comunque
inedificabili e subordinate a criteri di consen@®, recupero e risanamento, coerenti con i
caratteri storici dei luoghi e la categoria di mwento “Restauro Scientifico” cui € assoggettata la
Villa stessa.

1. La zona omogenea G2, accessibile da via Quasimquust& in fregio al Torrente Lavezza ad
Albinea, individuata con apposito simbolo di ‘Impia natatorio’, € destinata alla realizzazione
dellimpianto natatorio coperto (piscina copertaptbinea. | nuovi manufatti edilizi dell'impianto
natatorio, dovranno preferibilmente collocarsi dosso del tessuto edificato adiacente di via
Quasimodo ed avere altezza contenuta, in ogniicésieore a 7,50 m e risultare armoniosamente
inseriti nel contesto territoriale e paesaggistlca porzione orientale dell’area, morfologicamente
degradante verso il Torrente Lavezza, dovra essargenuta a verde, con alberature, prato e/o
eventuali elementi di arredo leggeri e rimovibik@pporto all’attivita della piscina (solarium).rPe
almeno 10 m misurati dal confine est della zonagenea G.2, dovra inoltre essere realizzata una
fascia continua a verde inedificabile con funzialenserimento ambientale e paesaggistico; di
salvaguardia e tutela allargata della continuit@lagica e paesaggistica del torrente Lavezza e del
relativo corridoio fluviale-ambientale, con accliesento dell’equipaggiamento vegetazionale
dello stesso. Tale fascia dovra caratterizzarsi gbementi di riconoscibile naturalita: scelta di
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essenze vegetali autoctone, per quanto possiloieeed a creare un ‘unicum territoriale’ con il
corridoio fluviale, presenza di una equilibrateeaianza di elementi vegetazionali di alto fusto,
cespugli, arbusti e prato, ecc..”.

Art. 82
Impianti per ladistribuzione dei carburanti

1. Gli interventi relativi agli impianti di distribusne automatica dei carburanti sono regolati dal
D.Lgs. n. 32/98 e s.m. e i.,, e dalle “Norme regiorh indirizzo programmatico per la
razionalizzazione della rete distributiva carbuirashtcui alla Del.C.R. n°355/02 e s.m. e .

2. Lalocalizzazione di nuovi impianti, pubblici e yaii, € consentita su tutto il territorio comunale,
di norma nell'ambito delle fasce di rispetto stdaddi cui ai precedenti artt. 53 e 81, fatta
eccezione per le zone omogenee&Ac, -G secondo le tipologie di impianto di seguito deéni
Per ‘impianto’ si intende il complesso commercialgtario costituito da uno o piu apparecchi di
erogazione automatica di carburante per autotraziomché i servizi e le attivita accessorie.

Gli impianti si distinguono convenzionalmente in:

- impianti generici;

- impianti dotati di apparecchiature post-pagameobo pagamento successivo al rifornimento);
- impianti funzionanti senza la presenza del gestore.

3. La localizzazione dei nuovi impianti di distriburm® carburanti deve essere tale da non impedire
la visuale anche parziale dei beni di interessacsta@rtistico-architettonico e contesti di valore
ambientale; non devono inoltre costituire elemeditsovrapposizione e/o di interferenza con
particolari aggregati urbani di pregio architettmambientale.

4. FE’ vietata linstallazione di nuovi impianti strddali distribuzione carburanti nelle aree di
pertinenza o limitrofe ad edifici tutelati ai sedgl D.Lgs. n. 42/04 e s.m. e i.
L’installazione di nuovi impianti non € inoltre ceemtita in prossimita di intersezioni stradali,
fossi e lungo tratti di strada in curva o a visihilimitata ai sensi dell’art. 60 del D.P.R. n5492,
nonché in corrispondenza di canalizzazioni semgtieri Gli impianti esistenti dovranno spostare
tutti gli accessi in modo che non siano collocatcorrispondenza delle suddette canalizzazioni,
entro i termini di cui al D.Lgs. 285/92 e s.m.
Non e consentita linstallazione di nuovi impiandi distribuzione di carburanti né |l
potenziamento di quelli esistenti, nelle fasce dipetto dei cimiteri, come disposto dal
R.D.27/7/1934, n.1265 e lungo le curve di raggiternore a ml 300. Esistono inoltre distanze
minime da rispettare nel caso impianti a ridossoculive aventi raggi minimi di curvatura
compresi fra 100 e 300 ml e di raggio inferioregoiaie a ml 100.
E’ necessario evitare l'installazione di nuovi impii stradali nei pressi di fermate di mezzi
pubblici, per non recare intralcio alla mobilitadpaale.

5. Nelle diverse zone omogenee di PRG sono ammessglenti tipologie di impianto:
- allinterno delle zone AB,C, -G non € ammessa la permanenza degli impianti di
distribuzione di carburante;
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- nelle altre zone, ma comunque preferibilmenadl’interno delle zone omogenee di tipo D e zone
extra-urbane, fatte salve prescrizioni di tutelsb@mtale piu restrittive, nonché nelle strade
extraurbane principali possono essere autorizzagyvinmpianti nel rispetto delle disposizioni
di cui allart. 378 del DPR 495/1992 possono anelsere attrezzati appositi spazi per il
rifornimento di acqua e per lo scarico dei liqualinioulottes e di camper.

Gli impianti di distribuzione esistenti consideratompatibili dal punto di vista urbanistico e igieo-
sanitario sono individuati in cartografia di PRG eer essi possono attuarsi tutti i tipi di intervent
edilizi nel rispetto delle norme di cui ai commigenti, a prescindere dalle norme della zona in cui
ricadono.

6. Gli indici urbanistico-edilizi da rispettare pernealizzazione di nuovi impianti nelle diverse zone
di PRG in cui sono ammesse sono:

- Uf=0.05 mg/mq;
- Hmax dei fabbricati=ml 5 (ad eccezione delle pams)|
- Superficie e requisiti minimi dell’area di local&zione dell'impiantd

» Superficie minima: In zona omogenea D: 2000 mgana omogenea E 2500 mq;

* Requisiti minimi: presenza di aree di rifornimendo parcheggio e di sosta temporanea di
automobili e autoveicoli pesanti; idonee aree verdier le aree dedicate alla raccolta
differenziata dei rifiuti

- Superficie massima dell’area di localizzazione’oheflianto: 10.000 mq in Zona omogenea D
e 15.000 mq in Zona omogenea E.

Gli indici urbanistico-edilizi da rispettare per ginterventi su impianti esistenti nelle diverse rm di
PRG in cui sono ammessi sono:

- Uf=0.10 mg/mq;

- Hmax dei fabbricati=ml 5 (ad eccezione delle peimsl

Sia nel caso di impianti di nuova realizzazione ctieimpianti esistenti gli interventi dovranno rigitare
le seguenti distanze minime:
- distanza minima degli edifici dalla sede stradal&& m in ambito urbano e 20 m in territorio rurale;
- distanza minima delle pensiline dalla sede stradakm;
- distanza minima di edifici e impianti dai confiniigoroprieta= 5m;
ferme restando eventuali distanze inferiori predsisti per edifici /o impianti gia realizzati.

7. Nelle fasce di rispetto della viabilita possonoegssinstallati esclusivamente gli impianti e le
pertinenze del servizio, nonché un eventuale ricoper il gestore con annessi servizi e impianti
per il lavaggio degli autoveicoli, che non potrarinoogni caso essere collocati a una distanza
inferiore a ml 10 dalla carreggiata stradale. Tldtaltre strutture dovranno essere realizzatd fuor
dalle fasce di rispetto. Il parere della AUSL - ARR della Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio saranno vincolantimerito allinserimento dei manufatti nel
contesto ambientale e paesaggistico.

8. I nuovi impianti per la distribuzione del carburaier autotrazione devono avere le caratteristiche
minime di seguito descritte:

! Le rampe di accelerazione e decelerazione sore jpaegrante della superficie dell'impianto.
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- dotazione sia di benzina che di gasolio (nonchérelativo self-service pre-pagamento), ed
inoltre di metano o GPL.

- dotazione di servizi igienico-sanitari per gli uieranche in condizioni di disabilitd, con
almeno un posto di parcheggio funzionale all’'utitiziei servizi igienici;

- impianto di videosorveglianza a circuito chiuso;

- impianto fotovoltaico o ad altre fonti rinnovabper la produzione di energia elettrica con
potenza installata di almeno 8 KWp, o sistema deoerazione a gas ad alto rendim&nto

- locale per il ricovero del gestore;

- pensilina di copertura delle aree di rifornimento;

- serbatoi per benzina e gasolio di capacita compkegsari ad almeno 60mc e idonei al
rifornimento di almeno quattro tipologie di prodmtialora I'impianto eroghi GPL, uno o piu
serbatoi GPL di capacita complessiva pari ad alnmea@0;

- ai fabbricati siti nell'area di un impianto di distuzione di carburanti si applicano i requisiti
minimi in termini di prestazioni energetiche degfifici di cui alla DAL n. 156/08.

E ammessa la presenza di attivita integrative dewlianti, fra cui:

- attivita di somministrazione di alimenti e bevan@e sensi della L.R. 14/03) nei casi di
impianti dotati di dispositivi self-service postgaanento, se funzionalmente e logisticamente
svolta in connessione con l'attivita di distribuzéocarburanti e I'autorizzazione sia rilasciata
al favore di soggetti titolari della licenza di eseio per la vendita di carburanti;

- E’ inoltre sempre ammessa l'installazione, la waskzione o I'integrazione degli impianti
esistenti non dichiarati incompatibili con colonmiper I'alimentazione di veicoli elettrici.

9. E prescritto I'obbligo di reperire parcheggi ad ymdblico nella misura di 40mg/100 mq di Su,
oltre ai parcheggi di pertinenza nella di 1 mg/3 hgSu. Se nell'impianto di distribuzione
carburante sono previsti servizi connessi alla @exsed ai mezzi, la dotazione minima di
parcheggi dovra essere quella stabilita per atidahaloghe poste al di fuori delle aree
dell'impianto.

10. Qualora l'impianto chiuda a seguito di verifica idcompatibilita da parte del Comune o per
chiusura volontaria, la relativa autorizzazionéngtnde decaduta e il sito deve essere rimesso in
pristino a breve termine.

11. Gli impianti esistenti non soggetti a trasferimermdbbligatorio potranno adeguarsi a quanto
previsto nei commi precedenti qualora non contmasta giudizio della Commissione per la
Qualita Architettonica e il Paesaggio, con il catbepaesaggistico. Gli impianti esistenti alla data
di adozione delle presenti Norme non soggetti sfédranento obbligatorio in virtu della deroga
esercitata ai sensi dell'art.46, comma 6°, del DFR/92 non potranno in alcun modo essere
potenziati.

2 Non possono essere realizzati nuovi impiantitilstdo di apparecchiature self-service pre-pagamen

% In alternativa la dotazione si intende soddisfatm la partecipazione in quote equivalenti in poéedi impianti
alimentati a fonti rinnovabili siti nel territoriocomunale, ovvero con il collegamento ad impianttajenerazione ad alto
rendimento.
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Gli impianti ricadenti in condizioni di incompatll&a assoluta di cui al punto 3.2 della Del. C.R.
n° 355/02 e s.m. e i. non sono suscettibili di adegento e sono sottoposti a revoca.
Gli impianti ricadenti nelle seguenti condizioniidcompatibilita relativa:

- assenza di sede propria degli impianti, con rifoemto che avviene sulla sede stradale
(fuori e dentro i centri abitati), impianti ricadem corrispondenza di biforcazioni di strade
di uso pubblico e ubicati sulla cuspide delle stesmn accessi su piu strade pubbliche, al di
fuori dei centri abitati: possono proseguire [t purché siano suscettibili di
adeguamento;

- collocazione a distanza non regolamentare da inoraccessi di rilevante importanza per i
qguali non sia possibile 'adeguamento ai fini vialsi causa di costruzioni esistenti o
impedimenti naturali, fuori dai centri abitati: po®i0 continuare a permanere purché
limpianto sia collocato in strade a senso uniconwrcia oppure l'impianto non sia
localizzato in strade a due corsie per senso dianarcon spartitraffico centrale.

12. Per le aree che in ottemperanza ai disposti novimdgi D.Lgs. 32/98 e s.m. e i. sono dichiarate
incompatibili ad ospitare distributori di carburaitcambio di destinazione d’'uso delle medesime
potra avvenire solo dopo che sia stato certifidatcstato di conservazione del suolo e del
sottosuolo. Qualora dalle indagini si rilevasse wwtato di contaminazione, dovranno essere
attivate le procedure previste per la bonificasieili ai sensi dell’art. 17 D.Lgs. 22/97.

13. Gli interventi dovranno comunque rispettare le dgpioni di cui alla Del. C.R.n° 355/02 e s.m. e
i., nonché impartite dagli Enti Gestori delle seguer quanto concerne la compatibilita con le
caratteristiche della viabilita e degli accessi.

14. Per quanto non espressamente indicato nel presdi@o (accessi, distanze minime dalle curve,
distanze dai confini, dagli altri edifici e da Imderroviarie e linee elettriche, scarichi, serbato
caratteristiche dello spartitraffico, ecc.) si rimda alle normative specifiche che regolano il
rispetto alle diverse infrastrutture.
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